UMOWA DZIERZAWY
NA CZAS NIEOZNACZONY
NR GU.4520. .... . ..... .2024/D/ZMK

ZAWRTEE W QMY sowmmmmmm iR e A w Biatymstoku, pomiedzy:

Miastem Bialystok — Zarzadem Mienia Komunalnego z siedzibg w Biatymstoku
przy ul. gen. J. Bema 89/1, reprezentowanym przez Dyrektora mgr inz. Andrzeja Ostrowskiego ,
R TR e, T 7 S —————— P — ;
zwanym dalej Wydzierzawiajgcym,

§ 1.
1. Przedmiotem umowy jest cze$C nieruchomosci potozonej na Targowisku Miejskim
w Biatymstoku, oznaczonej na mapie ewidencji gruntéw jako dziatka nr ......... w obr. ...... , przy
Ul , 0 rodzaju i klasie uzytku Bz, o powierzchni ...... m?, stanowisko nr .........
w  sektorze ... , przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej .

.................................................................... w formie tymczasowego obiektu budowlanego
nie ztgczonego trwale z gruntem.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do posadowienia obiektu zgodnie ze standardem
stanowiska okreslonym w ogloszeniu o przetargu - pawilon blaszany
o maksymalnej wysokosci 4m, przod: roleta zwijana, zadaszenie: markiza:
rozwijana do minimalnej wysokosci 2,30 m.

3. Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem umowy oznaczona zostata kolorem czerwonym na szkicu
sytuacyjnym stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. Dzierzawca nie moze dokonywac zmiany sposobu wykorzystania przedmiotu dzierzawy.

5. Dzierzawca os$wiadcza, iz stan wymienionej w ust. 1 nieruchomosci jest mu znany,
a nieruchomos¢ nadaje sie do umdwionego uzytku.

6. Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy przedmiot umowy okreslony w ust. 1 protokotem
zdawczo-odbiorczym, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

7. W przypadku nieprzejecia protokolarnego nieruchomosci przez Dzierzawce w wyznaczonym
terminie, Wydzierzawiajacy moze odstapi¢ od umowy z prawem naliczenia kary w wysokosci
dwukrotnego czynszu okreslonego w § 3 ust. 5.

§ 2.
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
2. Stronom przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

§ 3.
1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu:
a) czynsz netto plus podatek VAT w stawce obowigzujgcej w dacie wystawienia faktury,
b) zaliczke za zuzycie energii elektrycznej,
c) zaliczke za pobor wody,
d) optate za wywoz odpadow komunalnych naliczona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.




10.

11,

12,

13.

14.

. Rozliczenia zaliczek, o ktorych mowa w pkt. b) i ¢) nastapi w roku biezacym za rok poprzedni.

. Miesieczny czynsz za dzierzawe nieruchomosci wynosi netto .............. zt  (stownie:
........................... )

. Podatek VAT wg stawki 23% od miesigcznego czynszu, o ktdrym mowa w ust. 3 niniejszego
paragrafu, Wynosi .........c......... zh (Stownie: ...oovvviiiiiiini e, 5

. Miesieczny czynsz za dzierzawe nieruchomosci wynosi brutto ...........eeee.. weeee 24 (Stownie:
.................... )

. Czynsz i opfaty Dzierzawca obowigzany jest wnosi¢ z gory do 21-go dnia kazdego miesiaca,

przelewem bez osobnego wezwania na konto ZMK: .iiceeceeeeccesssssssesssssseses w Banku
PEKAO S.A. Naleznos¢ za miesigc, w ktérym umowa zostata zawarta Dzierzawca zobowiagzany
jest wnies¢ do 21-go dnia kolejnego miesigca. Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania
przez bank rachunku Wydzierzawiajacego.

. Czynsz i optaty o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja od daty protokolarnego przekazania

nieruchomosci.

. Za opoznienie w zapfacie czynszu i optat, o ktérych mowa w ust. 1 Wydzierzawiajgcemu

przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych.

. Zmiana wysokosci stawki podatku VAT nie stanowi zmiany niniejszej umowy

i obowigzuje Dzierzawce od okreslonego w zawiadomieniu terminu.
Wystawiane przez Zarzad Mienia Komunalnego w Biatymstoku faktury bedg zawieraty
nastepujace dane:
SPRZEDAWCA: Miasto Biatystok
ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok
NIP: 966 211 72 20
WYSTAWCA: Zarzad Mienia Komunalnego
ul. gen. J. Bema 89/1, 15-370 Biatystok.
Strony ustalajg, ze faktury, noty odsetkowe, obcigzenia z tytutu naliczania kosztow
odzyskiwania naleznosci, potwierdzenia sald, zawiadomienia o zmianie optat oraz inne
dokumenty o charakterze informacyjnym, beda wysytane drogg elektroniczng na adres e-mail
podany przez Dzierzawce w osobnym oswiadczeniu.
Wysokos¢ czynszu podlega jednostronnej zmianie przez Wydzierzawiajagcego na wypadek
spadku sity nabywczej pienigdza, corocznie, zgodnie ze Sredniorocznym wskaznikiem wzrostu
cen towarow i ustug ogtoszonym przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego okreslonym
w odrebnych przepisach.
Zmiana czynszu, o ktorej mowa w ust. 11 oraz zmiana numeru konta bankowego, o ktérym
mowa w ust. 6 nie stanowig zmiany umowy i obowigzujg Dzierzawce od okreslonego
w zawiadomieniu terminu.
Wszelkie optaty dokonane przez Dzierzawce, beda zaliczane w nastepujacej kolejnosci:
— naleznosci uboczne w szczegdlnosci odsetki, koszty dochodzenia roszczen,
- najstarsza naleznos¢ gtowna,
~ naleznosci biezace.

§ 4.
Opodznienie w zaptacie czynszu dzierzawnego i optat przekraczajgce dwa miesigce stanowi
podstawe do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim udzieleniu
Dzierzawcy na pismie jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci wraz z odsetkami.
W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Dzierzawca zobowigzany
oprozni¢ przedmiot dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego.




§ 5.

1. Dzierzawca zobowigzany jest do:
a) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem opisanym w § 1 ust. 1,
przepisami prawa i zasadami prawidtowej gospodarki;
b) przestrzegania Regulaminu Targowiska Miejskiego przy ul. Kawaleryjskiej w Biatymstoku,
c) utrzymania estetycznego wygladu stanowiska,
d) ponoszenia podatku od nieruchomosci oraz innych kosztow i optat zwigzanych z biezaca
eksploatacjg przedmiotu dzierzawy;
e) zapewnienia czystosci i porzadku oraz zachowania warunkdw higieniczno-sanitarnych na
catym przedmiocie umowy, jak tez w promieniu 1 m wokot niego,
f) przestrzegania przepisow bhp i p.poz. obowigzujgcych na terenie Targowiska Miejskiego
w Biatymstoku;
g) wyposazenia obiektu handlowego w podreczny sprzet gasniczy, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
2. Naruszenie przez Dzierzawce postanowien zawartych w ust. 1 stanowi podstawe do
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.
3. Dzierzawca oSwiadcza, iz zostat poinformowany o koniecznosci zgtoszenia faktu
zawarcia/rozwigzania niniejszej umowy do Departamentu Finansow Urzedu Miejskiego
w Biatymstoku w celu naliczenia/zaniechania naliczenia podatku od nieruchomosci, w terminie
14 dni od jej zawarcia i rozwigzania.

§ 6.

1. Dzierzawca oswiadcza, ze podpisujac umowe przyjmuje do wiadomosci zakaz zajmowania
terenu Targowiska nieobjetego niniejsza umowg. W przypadku stwierdzenia przez
Wydzierzawiajagcego, ze Dzierzawca korzysta z terenu nieobjetego  umowa,
Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo naliczenia optaty karnej w wysokosci trzykrotnego
czynszu, o ktérym mowa w § 3 ust. 5.

2. Podstawa do wystawienia noty bedzie protokot z kontroli wraz z dokumentacja fotograficzna.

§7.

Dzierzawca ma obowigzek we wilasnym zakresie i na wiasny koszt ubezpieczy¢ mienie
znajdujace sie na wydzierzawionym terenie, Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za
szkody wynikte w mieniu Dzierzawcy lub innego podmiotu, znajdujacego sie na wydzierzawionym
terenie.

§ 8.

1. Dzierzawca moze dokonywac naktaddow na przedmiocie dzierzawy, wylacznie za pisemna
zgodq Wydzierzawiajgcego.

2. Rozpoczecie i prowadzenie na dzierzawionej nieruchomosci robot budowlanych w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego oraz czynienie naktadow na przedmiocie umowy, bez zgody
Wydzierzawiajgcego, spowoduje rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia.

3. Dzierzawca po zakonczeniu umowy, ma obowigzek zwroci¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot
umowy uporzadkowany, bez prawa zadania odszkodowania z tytutu poniesionych nakfadow i
utraconych korzysci.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie usungC na wiasny koszt wszelkie naniesienia/naktady
i oddac Wydzierzawiajacemu teren uporzadkowany najpozniej nastepnego dnia po ustaniu
stosunku dzierzawy.



Jezeli naniesienia/naktady nie zostang usunigte lub/i teren nie zostanie uporzadkowany
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wykonania stosownych prac, a kosztami ich wykonania
obcigzy Dzierzawce, na co Dzierzawca podpisujgc niniejsza umowe wyraza zgode.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do potrgcenia kaucji wptaconej przez Dzierzawce
w dacie zawarcia umowy, na pokrycie kosztow czynnosci, o ktdrych mowa w ust. 5.

§ 9.

. Wydzierzawiajgcemu przystuguje w kazdym czasie prawo przeprowadzenia kontroli
wydzierzawionej nieruchomosci pod wzgledem zgodnosci jej wykorzystania z trescig niniejszej
umowy.

. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do sprawowania nadzoru nad nieruchomosciami
gminnymi i podejmowania stosownych dziatan, w tym takze przy wspdtpracy ze Strazg
Miejska, majgcych na celu utrzymanie porzadku i czystosci oraz zapobiegania nieprawnemu
zajeciu terenu nieobjetego umowa.

§ 10.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo swobodnego wejscia na nieruchomos¢ bedacg

przedmiotem Dzierzawy w celu:

a) dokonania przez gestoréw sieci naprawy i konserwacji znajdujacych sie na nim urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) budowy, przebudowy, remontéw i modernizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

Realizacja prawa opisanego w ust. 1 poprzedzona zostanie powiadomieniem Dzierzawcy.

§11.
Kazdorazowe przeniesienie uprawnien wynikajacych z umowy dzierzawy wymaga uzyskania
uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Uchybienie powyzszemu zastrzezeniu moze
spowodowac rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia.
Oddanie do bezptatnego Uzywania, poddzierzawa lub podnajem wymaga uprzedniej, pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego.

§ 12.
Kaucja wptacona przez Dzierzawce W KWOCIE .iuvsersssssssnnns zt nie podlega oprocentowaniu
i po zakonczeniu umowy podlega zarachowaniu na poczet zadtuzenia powstatego w zwiazku
z nienalezytym lub nieterminowym uiszczaniem przez Dzierzawce optat czynszowych oraz
innych zobowigzan zwigzanych z dzierzawa. Kaucja moze zosta¢ zaliczona w poczet zadtuzenia
jeden raz w ciggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji powinno nastapi¢ w terminie
14 dni od otrzymania wezwania.
Kaucja podlega zwrotowi po potraceniu zobowigzan finansowych Dzierzawcy wynikajacych
Z niniejszej umowy.
Kaucja moze by¢ wnoszona w pienigdzach lub gwarancjach bankowych.
W przypadku, gdy wymiar jednomiesiecznego czynszu wynosi ponad 3.000 zt Dzierzawca
winien przedtozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie w trybie art. 777
§ 1 Kodeksu postgpowania cywilnego, egzekucji, co do wydania nieruchomosci po
zakonczeniu dzierzawy oraz egzekucji naleznosci czynszowych wynikajacych z niniejszej
umowy w wysokosci dwunastomiesiecznego czynszu. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego
obcigzajg Dzierzawce.
W przypadku nieprzedtozenia przez Dzierzawce o$wiadczenia, o ktory mowa w ust. 4,
w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy, nie pézniej jednak niz przed przejeciem
nieruchomosci, Wydzierzawiajacy odstagpi od umowy bez zachowania termindéw



wypowiedzenia, a Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptacenia kary umownej, w wysokosci
dwukrotnego czynszu okreslonego w § 3 ust. 5 umowy.

§ 13.

1. Wszelka korespondencja do Dzierzawcy, z zastrzezeniem § 3 ust. 11, bedzie kierowana
T . o g T ——

2. Wszelkie rozliczenia z Dzierzawcag dokonywane bedq na nastepujac nr rachunku bankowego:

3. Dzierzawca obowigzany jest do niezwtocznego informowania na pismie Wydzierzawiajacego
0 kazdej zmianie adresu i numeru rachunku bankowego.

4. Niewykonanie lub nieterminowe wykonanie obowigzku okreslonego w ust. 3 spowoduje,
iz niepodjecie korespondencji skierowanej na aktualnie wskazany przez Dzierzawce adres,
mimo awizowania przez poczte, bedzie odnosito skutki prawidtowego doreczenia.

§ 14.
Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
§ 15.
Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 16.
Spory mogace wynikng¢ z niniejszej umowy, ktorych strony nie rozstrzygng we wiasnym
zakresie, beda rozstrzygane przez wtasciwy rzeczowo sad powszechny w Biatymstoku.

§ 17.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje
Wydzierzawiajacy, a jeden Dzierzawca.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY




