WZOR UMOWY
Pace Zabaw - dziatalnos¢
sezonowa

UMOWA DZIERZAWY
NA CZAS OZNACZONY
Nr GU.4520.3. ....... .2024/D/ZMK

zawartaw dniu ...................... 2024 r. w Biatymstoku, pomiedzy:

Miastem Bialystok — Zarzad Mienia Komunalnego z siedzibg w Biatymstoku przy ul. gen. J6zefa Bema 89/1,
reprezentowanym przez: Dyrektora mgr inz. Andrzeja Ostrowskiego, w imieniu ktérego dziata mgr Matgorzata
Grazyna Woronko — Kierownik Dziatu Lokali Uzytkowych na podstawie petnomocnictwa, zwanym dalej
Wydzierzawiajgcym,

Zzam/Siedziba ....... ..o e
Wskazany powyzej adres stanowi adres do korespondenciji.
zwanym dalej Dzierzawca.

§1.
1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkbw czesé nieruchomosci
w Biatymstoku, przy ul. ... , 0znaczonej na mapie ewidencji gruntow jako czesé¢ dziatki
nr...... W obr. ...cceeeee. , 0 powierzchni 5 m? z przeznaczeniem na prowadzenie sezonowe] dziatalnosci

gospodarczej w formie stanowiska sprzedazy artykutdéw spozywczych typu lody, stodycze, napoje.

2. Teren bedacy przedmiotem umowy oznaczony zostat kolorem czerwonym na szkicu sytuacyjnym
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Dzierzawca nie moze dokonywaé¢ zmiany sposobu wykorzystania przedmiotu dzierzawy.

4. Dzierzawca os$wiadcza, iz stan wymienionej w ust. 1 nieruchomosci jest mu znany, a nieruchomo$¢ nadaje
sie do umdéwionego uzytku.

§ 2.
1. Wydzierzawiajgcy przekaze Dzierzawcy przedmiot umowy okreslony w § 1 ust.1 protokotlem zdawczo —
odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.
2. W przypadku nieprzejecia protokolarnego nieruchomosci przez Dzierzawce w terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajacy moze odstgpi¢ od umowy z prawem naliczenia kary umownej
w wysokosci dwukrotnego czynszu okreslonego w § 4 ust. 3 umowy.

§3.
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. od dnia podpisania do dnia 30 wrzesnia 2024 r.,
bez mozliwosci jej wczesniejszego wypowiedzenia przez Dzierzawce, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe na miesigc naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego
w nastepujgcych wypadkach:
a) przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy,
b) przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby inwestycyjne Gminy.
3. Optaty za dzierzawe nieruchomo$ci obowigzujg od dnia protokolarnego przekazania.

§ 4.
1. Miesieczny czynsz za dzierzawe nieruchomosci wynosi netto ....... zt (stownie: ...... ztotych).
2. Podatek VAT wg stawki 23% od miesiecznego czynszu, o ktéorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
wynosi .....zt (stownie: ....... ztotych).
3. Miesieczny czynsz za dzierzawe nieruchomosci wynosi brutto ........ zt (stownie: ......... Ztotych).
4. Naleznos¢ okreslong w ust. 3 nalezy wnosi¢ do dnia 21-go kazdego miesigca z gory wraz
z ustawowymi odsetkami, w przypadku opdzZnienia w ptatnosci, bez osobnego wezwania na rachunek:
.................................................................................. BANK PEKAO S.A.
Naleznos$¢ za miesigc, w ktérym umowa zostata zawarta Dzierzawca zobowigzany jest wnie$é do 21-go dnia
kolejnego miesigca.
5. Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania przez Bank rachunku Wydzierzawiajgcego.
6. Wydzierzawiajgcy informuje, iz w przypadku wystawiania faktur VAT ww. faktury bedg zawieraty nastepujgce
dane:
SPRZEDAWCA: Miasto Biatystok
ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok
NIP: 9662117220

WYSTAWCA: Zarzad Mienia Komunalnego
ul. gen. J6zefa Bema 89/1, 15-370 Biatystok

7. Strony ustalaja, ze faktury, noty odsetkowe, obcigzenia z tytutu naliczania kosztoéw odzyskiwania naleznosci,
potwierdzenia sald, zawiadomienia o zmianie opfat oraz inne dokumenty o charakterze informacyjnym bedg



wysytane drogg elektroniczng na adres e-mail podany przez Dzierzawce w osobnym o$wiadczeniu.
8. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawienia faktur bez podpisu Dzierzawcy.
9. Zmiana wysokosci stawki podatku VAT nie stanowi zmiany niniejszej umowy i obowigzuje Dzierzawce
od okreslonego w zawiadomieniu terminu.
10.Wszelkie optaty dokonane przez Dzierzawce, w braku odmiennego oswiadczenia Wydzierzawiajgcego, bedg
zaliczane w nastepujgcej kolejnosci:
—naleznosci uboczne w szczegdlnosci odsetki, koszty dochodzenia roszczen,
—najstarsza nalezno$¢ gtéwna,
—naleznosci biezgce.
11.0pdznienie  w zaptacie czynszu dzierzawy przekraczajgce dwa miesigce stanowi podstawe
do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim udzieleniu Dzierzawcy
na pi$mie dodatkowo jednomiesiecznego terminu do zapfaty zalegtosci wraz z odsetkami.

§ 5.

1. Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, przepisami prawa i zasadami

prawidtowej gospodarki,

b) uzyskania wszelkich niezbednych decyzji, zezwoleh oraz pozwolen, zwigzanych z prowadzong

dziatalnoscig, we wtasnym zakresie i na witasny koszt,

c) prowadzania dziatalnosci wylgcznie w lokalizacji wskazanej w zataczniku do umowy, zakazuje

sie zmiany jego lokalizacji,

d) codziennego uprzatniecia miejsca po zakonczeniu dziatalnosci oraz usuniecia stoiska wraz ze wszelkimi

elementami jego wyposazenia,

e) utrzymywania czystosci i porzadku przez na catym przedmiocie dzierzawy oraz przez caly czas trwania

umowy tj. od dnia protokolarnego przekazania do dnia protokolarnego odbioru terenu, jak tez
w promieniu 1 m wokot niego przez caty okres trwania umowy,

f) sprzedazy artykutdbw (prowadzenia dziatalnosci) wylgcznie na stanowisku, ktérego wyglad zostat

uzgodniony z Departamentem Urbanistyki i Architektury — Referat Ksztalttowania Przestrzeni Miejskiej,

g) posiadania niniejszej umowy oraz opinii Departamentu Urbanistyki, o ktérej mowa w § 5 ust. 1. pkt. f),

w czasie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na dzierzawionym terenie,

h) regularnego wnoszenia optat dzierzawnych,

i) ponoszenia podatku od nieruchomosci oraz innych kosztow i optat zwigzanych z biezgcg eksploatacjg

przedmiotu dzierzawy,

j) zgtoszenia w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy do Departament Finanséw Urzedu Miejskiego

faktu zawarcia umowy, bedacej podstawg do ustalenia wymiaru podatku od nieruchomosci,

k) przestrzegania warunkéw bezpieczenstwa, przepisdw przeciwpozarowych i sanitarnych,

I) zapewnienia porzadku i czystoSci w miejscu prowadzenia dziatalnoSci oraz odpowiedniego

zabezpieczenia terenu przed dewastacja,

m) po zakonczeniu umowy przywrdocenia miejscu stanu pierwotnego, w tym uprzatniecia terenu.

2. W razie powstania na dzierzawionym terenie jakichkolwiek zniszczen, Dzierzawca ponosi petng
odpowiedzialnos¢ i na wlasny koszt jest zobowigzany wykona¢ prace naprawcze (np. ewentualne naprawy
rozjezdzonych nawierzchni alejek, odtworzenie trawnika) i konserwatorskie we wskazanym terminie.
W wypadku nie wywigzania sie z powyzszego wszelkie prace zwigzane z doprowadzeniem wydzierzawionego
terenu do stanu pierwotnego, zostang wykonane przez wyspecjalizowane podmioty na koszt Dzierzawcy,
na co Dzierzawca wyraza zgode.

3. Dzierzawce obowigzujg nastepujgce zasady:

a) stanowisko sprzedazy mozna ustawi¢ jedynie na alejkach utwardzonych w sposob nieutrudniajgcy
dostepu do tawek osobom wypoczywajgcym oraz swobodnego poruszania sie po alejkach —
na trawnikach ich ustawienie jest zabronione, zabrania si¢ adaptowania tawek na potrzeby stoisk,

b) wyrzucanie nieczystosci statych i ptynnych na terenie dzierzawy jest zabronione, powstate
w ramach prowadzonej dziatalnosci odpady nalezy gromadzi¢ i wyrzuca¢ we wilasnym zakresie (wtasny
kosz na $mieci) - zabrania sie adaptowania Smietniczek na potrzeby stoisk,

c) posiadania wtasnego kosza na $mieci i systematycznego oprdzniania go z nieczystosci,

d) rozstawianie i wywieszanie reklam jest zabronione (np. na drzewach),

e) zakazuje sie ustawiania namiotéw, reklam, stojakéw z ofertg gastronomiczng, cennikéw w formie np. tzw.
.potykacza”, jak rowniez nielegalnego podtgczenia stoisk do instalacji elektrycznych,

f) w przypadku konieczno$ci, na potrzeby prowadzenia dziatalnosci, zorganizowania wtasnym staraniem
i na wlasny koszt energii elektrycznej w postaci wytgcznie cichego agregatu prgdotwdrczego, zabrania sie
nielegalnego podtgczania stoisk do instalacji elekirycznej poprzez umieszczanie kabli na drzewach,
trawnikach — agregat powinien znalez¢ sie w obrebie dzierzawionej powierzchni,

g) w celu umozliwienia montazu i demontazu stoiska handlowego wyraza sie zgode na wjazd na teren
dzierzawy, dwa razy dziennie, samochodu dostawczego o maksymalnej masie pojazdu do 3,5 tony.

4. Naruszenie przez Dzierzawce postanowien zawartych w ust. 1 i ust. 3 stanowi podstawe do naliczenia kary

umownej w wysokosci dwukrotnego czynszu okreslonego w § 4 ust. 3 umowy lub rozwigzania umowy

bez wypowiedzenia.
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§ 6.
Dzierzawca nie moze dokonywac¢ naktadéw na przedmiocie umowy.
Po wygasnieciu, rozwigzaniu lub wypowiedzeniu niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢
Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy uporzgdkowany i wolny od jakichkolwiek naktadéw bez prawa
zgdania odszkodowania z tytutu poniesionych naktadéw i utraconych korzysci.
Podstawe do ustalenia stanu zwracanej nieruchomosci stanowi protokét zdawczo-odbiorczy.
Niewykonanie zobowigzan wynikajgcych z ust. 3 w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego,
spowoduje przeprowadzenie w/w czynno$ci przez Wydzierzawiajgcego na koszt Dzierzawcy, bez
koniecznosci dodatkowych wezwan.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do potrgcenia kaucji wptaconej przez Dzierzawce
w dacie umowy, na pokrycie kosztéw czynnosci, o ktérych mowa w ust. 4.

§7.
Wydzierzawiajgcemu przystuguje w kazdym czasie prawo przeprowadzenia kontroli wydzierzawionego terenu
pod wzgledem zgodnosci jego wykorzystania z trescig niniejszej umowy.
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do sprawowania nadzoru nad nieruchomosciami gminnymi
i podejmowania stosownych dziatan przy wspoipracy ze Strazg Miejska, majgcych na celu utrzymanie
porzgdku i czystosci oraz zapobiegania nieprawnemu zajeciu dzierzawionej nieruchomosci na cele inne niz
okreslone w umowie.

§ 8.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo swobodnego wejscia na teren bedacy przedmiotem Dzierzawy
w celu:
a) dokonania przez gestoréw sieci naprawy i konserwacji znajdujgcych sie na nim urzgdzen infrastruktury
technicznej,
b) budowy, przebudowy, remontéw i modernizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
Realizacja prawa opisanego w ust. 1 poprzedzona zostanie powiadomieniem Dzierzawcy.

§9.

Kazdorazowe przeniesienie uprawnien wynikajgcych z umowy dzierzawy, w tym w szczegolnosci poddzierzawa
lub podnajem skutkowa¢ bedzie rozwigzaniem umowy bez wypowiedzenia.

§ 10.
Kaucja wptacona przez Dzierzawce w kwocie ........ zt nie podlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu
na poczet zadtuzenia powstatego w zwigzku z nienalezytym Ilub nieterminowym uiszczaniem przez
Dzierzawce optat czynszowych. Kaucja moze zostac¢ zaliczona w poczet zadluzenia jeden raz w ciggu roku
kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji winno nastgpi¢ w terminie 14 dni od otrzymania wezwania.
Kaucja podlega zwrotowi po potrgceniu zobowigzan finansowych Dzierzawcy wynikajgcych
Z niniejszej umowy.

§11.
Adres wskazany przez Dzierzawce w preambule umowy stanowi adres do korespondenciji.
Dzierzawca obowigzany jest do niezwtocznego informowania na pismie Wydzierzawiajgcego o kazdej
Zmianie adresu.
Nie wykonanie lub nieterminowe wykonanie obowigzku okreslonego w ust. 2 spowoduje, iz nie podjecie
korespondencji skierowanej na aktualnie wskazany przez Dzierzawce adres, mimo awizowania przez poczte,
bedzie odnosito skutki prawidtowego doreczenia.

§12.
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Ewentualne spory mogace wynikna¢ z niniejszej umowy, ktdrych strony nie rozstrzygng we wtasnym zakresie,
beda rozstrzygane przez sad wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:



