Dyrektora Zarzadu Mienia Komunalnego w Bialymstoku
z dnia ..27 lipca 2024 r.

w sprawie wprowadzenia ,Regulaminu rozliczania kosztow dostawy wody
i odprowadzania sciekéw w lokalach komunalnych zarzadzanych
przez Zarzad Mienia Komunalnego w Biatymstoku”

Na podstawie § 5 ust. 7 Statutu Zarzagdu Mienia Komunalnego w Biatymstoku
nadanego uchwatg Nr XVIII/284/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 9 grudnia 2019 r.
w sprawie nadania statutu Zarzadowi Mienia Komunalnego w Biatymstoku
(Dz. Urz. Woj. Podl. z 2022 r. poz. 5858) zarzadzam, co nastepuije:

§1

Wprowadza sie ,Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania
Sciekdw w lokalach komunalnych zarzadzanych przez Zarzad Mienia Komunalnego
w Biatymstoku” w brzmieniu jak w zatgczniku Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2

Traci moc zarzadzenie Nr 53/21 Dyrektora Zarzadu Mienia Komunalnego
w Biatymstoku z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie wprowadzenia ,Regulaminu
rozliczania kosztow dostawy wody do lokali komunalnych i odprowadzania $ciekéw”
w Zarzgdzie Mienia Komunalnego w Biatymstoku.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Wersja elektroniczna zarzadzenia zostata zamieszczona w programie Zasoby.
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Zatgeznik
do zarzadzenia Nr 5.#24
Dyrektora Zarzadu Mienia Komunalnego
w Biatymstoku

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW
W LOKALACH KOMUNALNYCH ZARZADZANYCH PRZEZ ZARZAD MIENIA KOMUNALNEGO
W BIALYMSTOKU

g1

Niniejsze zasady ustala sig w celu zapewnienia jednolitego i jednoznacznego sposobu postepowania
przy okreslaniu opfat zaliczkowych za dostawe wody, odprowadzanie $ciekéw i okresowym rozliczaniu ich
kosztow w nieruchomosciach stanowigcych 100% wtasno$é Gminy Biatystok zarzadzanych przez Zarzad Mienia
Komunalnego w Biatymstoku bedacy jednostka budzetowg Gminy Biatystok.
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§ 2 Podstawy prawne

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu éciekéw
(Dz. U. z 2024 r. poz. 757 z p6in. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm
zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. Nr 8, poz. 70).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z pézn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2022 r. poz. 2063).

§ 3 Definicje

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o ZMK nalezy przez to rozumieé Zarzad Mienia Komunalnego w Biatymstoku;

llekro¢ w regulaminie jest mowa o ~Uzytkowniku lokalu" nalezy przez to rozumie¢:

1) lokatora - w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego;

2) najemce lokalu uzytkowego, ktdry zawart z ZMK umowe najmu lokalu uzytkowego;

3) osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego;

4) osobg dysponujacg lokalem stanowigcym wiasno$¢ Gminy Biatystok na podstawie umowy o adaptacje
lokalu, wzglednie adaptacje innych pomieszczen lub czesci budynku na cele lokalowe oraz uzytkownika
lokalu uzyczonego;

5) bytego najemce, jesli w okresie ktérego dotyczy rozliczenie byt najemca;

6) bytego uzytkownika lokalu, jesli w okresie ktérego dotyczy rozliczenie byt uzytkownikiem lokalu.

§ 4 Przedmiot rozliczen

Rozliczeniu podlegajg catkowite koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw dla nieruchomoéci
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Biatystok.

Rozliczenia dokonuje sie odrebnie dla kazdego budynku z tym, ze gdy kilka budynkéw posiada wspolny
pomiar dostarczanej wody, rozliczenie obejmuje cata grupe budynkdw wspdlnie zaopatrywanych w wode.
Budynek lub grupa budynkéw, o ktérych mowa powyzej stanowi wezet rozliczeniowy.

Na catkowity koszt dostawy wody i odprowadzania Sciekéw dotyczacy wezta rozliczeniowego sktada sie suma
kosztow wynikajaca z faktur lub innych dokumentéw ksiegowych wystawionych przez dostawce wody
i/lub odbiorce Sciekdw w okresie rozliczeniowym.

Koszty catkowite dostawy wody pomniejsza sie o koszt wody zuzytej na roboty budowlane, wynikajacy
z umdw remontowych oraz o koszt wynikajacy z awarii instalacji wewnetrznej budynku nie przeznaczonej
do wytgcznego uzytku uzytkownikéw lokali, o ile awaria nie powstata z ich winy.



§ 5 Okres rozliczen

1. Rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekéw w lokalach opomiarowanych dokonuje sie

co najmniej raz w roku.

Rozliczenie roczne powinno odby¢ sie w terminie do 6-ciu miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

3. W sytuacjach wymagajacych wyjasnien z dostawcami mediéw rozliczenie moze by¢ wykonane w terminie
pozniejszym, po uzyskaniu kompletu niezbednych dokumentoéw i/lub informacji.
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§ 6 Zaliczki

1. Optata za dostaweg wody i odprowadzenie éciekow pobierana jest w formie miesiecznej zaliczki i podlega
rozliczeniu w okresach rozliczeniowych na zasadach opisanych w § 5.

2. Wysokos¢ optaty zaliczkowej dla lokali mieszkalnych i uzytkowych powinna by¢ ustalana szacunkowo
w oparciu o koszty ponoszone W poprzednich okresach rozliczeniowych.

3. Wysoko$¢ optaty zaliczkowej ulega zmianie w przypadku:
1) zmiany optat wprowadzanych przez dostawcow i ustugodawcow;
2) stwierdzenia przez ZMK znacznego spadku lub wzrostu kosztow w trakcie okresu rozliczeniowego,

badz w wyniku rozliczenia;

3) uzasadnionego wniosku uzytkownika lokalu.

4. Oplaty zaliczkowe za dostawg wody i odprowadzenie Sciekéw sg wnoszone przez uzytkownika lokalu
w terminie okreslonym w umowie najmu, dzierzawy lub zawiadomieniu o naliczeniu wynagrodzenia
lub odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego.

§ 7 Zasady rozliczen

1. Lokale wyposazone w liczniki indywidualne wody rozliczane sq wedtug wskazan tych licznikdw. Rozliczenie
przebiega dwuetapowo, najpierw rozliczeniu podlegajq liczniki indywidualne wody, a nastgpnie dokonuje
sie rozliczenia rocznego, zgodnie z ponizszymi regutami:

1) odczyty stanow licznikéw indywidualnych przeprowadza sig o najmniej raz w roku na dzien 31 grudnia
kazdego roku. Dopuszcza sig dokonywanie odczytow w trakcie roku np. w przypadku zmiany ceny
lub przeprowadzenia kontrolnych odczytéw. Poréwnywana jest wowczas wartosé zuzytej wody
z przypisanymi zaliczkami w rozliczanym lokalu za okres pomigdzy nastepujacymi po sobie odczytami;

2) rozliczeniu rocznemu podlega roznica wskazan pomiedzy wodomierzem gtéownym, a suma wskazan
licznikéw indywidualnych za caty rok.

2. W przypadku mieszkan niewyposazonych w liczniki indywidualne wody rozliczenie kosztow uwzglednia
wyposazenie lokalu w urzgdzenia odbiorcze wody oraz urzadzenia do podgrzania wody zimnej i jest
dokonywane na podstawie liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu oraz na podstawie przecietnych norm zuzycia
wody okreslonych zarzadzeniem Dyrektora ZMK.

3. W przypadku lokali uzytkowych niewyposazonych w liczniki indywidualne wody rozliczenie kosztow nastgpuje
w oparciu o przecigtne normy zuzycia wody zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
7z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreélenia przecietnych norm zuzycia wody.

. W przypadku lokali uzytkowych w budynkach przychodni rozliczenie kosztow dostawy wody | odprowadzania
Sciekow odbywa sie wedtug powierzchni.

5. W przypadku montazu punktu poboru zimnej wody do podlewania ogrodka, nie sg naliczane optaty za scieki.
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§ 8 Roczne rozliczenie wody

W budynkach gminnych réznica pomiedzy wskazaniem wodomierza gidwnego a stanem wynikajacym
7 rozliczenia zuzycia wody w lokalach opomiarowanych i nieopomiarowanych rozlicza sig w nastepujacy sposob:
1. W budynkach z lokalami wyposazonymi w liczniki indywidualne wody rdznica rozliczana jest proporcjonalnie
do zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach.
2. W budynkach z lokalami czesciowo wyposazonymi w liczniki indywidualne:
1) w przypadku, gdy wiekszosc lokali jest opomiarowana réznica rozliczana jest proporcjonalnie do zuzycia
wody w lokalach opomiarowanych;
2) w przypadku, gdy wiekszos¢ lokali jest nieopomiarowana roznica rozliczana jest proporcjonalnie
do liczby os6b w lokalach nieopomiarowanych.
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W budynkach z lokalami niewyposazonymi w liczniki indywidualne wody — rdznica rozliczana jest
proporcjonalnie do liczby osob zamieszkujgcych poszczegdine lokale.

W budynkach przychodni roznica rozliczana jest proporcjonalnie do powierzchni zimnej wody
poszczegolnych lokalach przychodni.

§ 9 Skutki rozliczenia

Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia okaze sie, ze wniesione przez uzytkownika lokalu zaliczki
w okresie rozliczeniowym nie pokryja kosztow dostawy wody do tego lokalu i odprowadzania $ciekdw,
uzytkownik zobowigzany jest pokry¢ réznice w wyznaczonym w rozliczeniu terminie. Od wplat z tytutu
rozliczenia kosztow dokonywanych po terminie beda naliczane odsetki.

Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia okaze sie, ze wniesione przez uzytkownika lokalu zaliczki
w okresie rozliczeniowym bedg wyzsze od kosztéw dostawy wody do tego lokalu i odprowadzania $ciekdw,
nadpfata jest zaliczana na poczet czynszu. W przypadku braku zalegtosci na wniosek uzytkownika lokalu
podlega ona zwrotowi.

§ 10 Reklamacje

Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow nalezy sktadaé w terminie 30 dni od daty dostarczenia rozliczenia.
Reklamacja rozpatrzona zostanie przez ZMK w terminie 30 dni od daty jej wniesienia.

Ztozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika od obowigzku uiszczenia wyliczonego niedoboru
W wyznaczonym terminie.

Jezeli w wyniku reklamagji nastqpl%a korekta rozliczenia indywidualnego lokalu dotyczaca poprzednich
okresow rozliczeniowych, to roznica pomiedzy pierwotnym a skorygowanym rozliczeniem pomniejsza
lub powieksza koszty okresu biezgcego.

§ 11 Liczba os6b zamieszkatlych

W przypadku, gdy rozliczenie nie odbywa sie na podstawie urzadzen pomiarowych w lokalu, najemcy lokali
mieszkalnych zobowigzani s do niezwtocznego podawania do ewidencji ZMK informacji dotyczqceg zZmiany
w liczbie 0s6b zamieszkatych w lokalu oraz zmiany wyposazenia technicznego, ktore maja wptyw na ustalenie
wysokosci naliczen, a uzytkownicy lokali uzytkowych zmiany prowadzonej dziatalnosci.

Zmiana liczby osc’)b, a tym samym naliczen optat ryczattowych, nastepuje od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po zgloszeniu.

W przypadku zaniechania obowigzku informowania o zmianie liczby osob w lokalu nieopomiarowanym opfata
ryczattowa zostanie naliczona zgodnie z faktyczng liczba osob od dnia potwierdzenia zaistniatej sytuacii,
nie dtuzej jednak niz trzy lata wstecz.

§ 12 Wodomierze

Rozliczenie lokali wedtug wskazan z licznikéw indywidualnych wody mozliwe jest dopiero po zaplombowaniu
licznikéw indywidualnych wody, podpisaniu przez upowazniong osobe i uzytkownika lokalu protokotu
plombowania licznikéw indywidualnych wody oraz porozumienia w sprawie montazu indywidualnych
licznikéw poboru wody.

Rozliczenie wg wskazan wodomierza nastepuje od dnia zaplombowania wodomierza.

§ 13 Udostepnianie lokali i odczyty

Najemca jest zobowigzany do udostepnienia lokalu pracownikom ZMK, w celu dokonania odczytu licznikéw
indywidualnych wody zainstalowanych w lokalu.

W przypadku braku mozliwosci zdalnego odczytu i w przypadkach uzasadnionego braku mozliwosci
udostgpnienia lokalu w terminie dokonywania odczytow, uzytkownik lokalu zobowiazany jest do dostarczania
do ZMK drogg mailowa, telefonicznie badz osobiscie odczytéw licznikow indywidualnych wody w terminie
14 dni od dnia, w ktorym dokonywano odczytéw w budynku.

W przypadku braku mozliwosci zdalnego odczytu i braku udostepnienia lokalu do odczytu, w razie
niedostarczenia dwoch kolejnych odczytéw licznikéw indywidualnych wody, koszty zuzycia wody
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i odprowadzania $ciekow w lokalu rozliczane bedg wedlug zasad przewidzianych dla lokali
nieopomiarowanych, do momentu ponownego odczytu licznikéw indywidualnych wody.

4, 7ZMK zastrzega sobie prawo kontroli wskazan licznikéw indywidualnych wody oraz kontroli wyposazenia lokalu
w urzadzenia odbiorcze wody i urzadzenia do podgrzania wody zimnej oraz instalacji wodno — kanalizacyjnej
w dowolnym terminie w danym roku.

5. Odczyt stanu licznikéw indywidualnych wody dokonuje sie z doktadnoscia do 1 m?, wodomierze z odczytem
radiowym z doktadnoscig do 1 dm3 (do trzech miejsc po przecinku).

6. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowego odczytu stanu licznikéw indywidualnych wody w danym okresie
rozliczeniowym, dokonuje sie kontrolnego spisu stanu licznikéw indywidualnych wody i stosowne] korekty

rozliczenia.
§ 14 Legalizacja wodomierzy

1. Zgodnie z ustawq z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach i zarzadzeniami Prezesa Gtownego Urzedu Miar,
liczniki indywidualne wody podlegaja obowigzkowi legalizacji. Okresy waznosci cech legalizacyjnych dla
licznikéw indywidualnych wody zimnej jak i wody ciepfe]j regulujg stosowne przepisy. Legalizacji licznikow
dokonuje Wynajmujacy na swoj koszt.

2. Wskazania zalegalizowanego licznika indywidualnego wody bgda uznawane w rozliczeniach kosztow zuzycia
wody i odprowadzania éciekdw jedynie po ponownym jego zaplombowaniu przez upowazniong osobe,
potwierdzonym protokotem plombowania licznikdw indywidualnych wody.

§ 15 Obowiazki najemcow

Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:

1. Niedokonywanie zmian usytuowania licznikéw indywidualnych wody bez zgody ZMK.

2. Zachowanie w stanie nienaruszonym oplombowania licznikéw indywidualnych wody natozonego przez
producenta urzadzen.

3. Zapewnienie osobom upowaznionym dogodnego dostepu do licznikéw  indywidualnych ~ wody
oraz mozliwoéci wykonania prac zwigzanych z ich prawidtowa eksploatacja.

4. Umozliwienie dokonania odczytu licznikdw indywidualnych wody przez pracownika ZMK.

5. W sytuacjach uzasadnionych, na wezwanie ZMK, dokonanie odczytu licznikdw indywiduainych wody
zainstalowanych w lokalu i zgtoszenie ich stanu do ZMK w wyznaczonym terminie.

6. Nalezyta dbatos¢ o liczniki indywidualne wody, w szczegolnosci chronienie ich przed zniszczeniem,
uszkodzeniem plomb oraz innymi uszkodzeniami, ktére moga mie¢ wptyw na rzetelnosc odczytow.

7. Niezwtoczne powiadamianie ZMK o fakcie nieprawidtowego funkcjonowania licznikow indywidualnych wody
posiadajacych wazng legalizacje.

§ 16 Sankcje

1. Lokal jest traktowany jako lokal nieopomiarowany w nastepujgcych przypadkach:

1) dwukrotnego nieudostepnienia lokalu do odczytu - od pierwszego dnia nastepnego okresu

rozliczeniowego do momentu wykonania odczytu;

2) nieudostepnienia lokalu do legalizacji wodomierzy, od dnia braku legalizacji do dnia zalegalizowania
wodomierza;
nieudostepnienia lokalu we wskazanym terminie w celu montazu wodomierzy do dnia montazu;
nieudostepnienia lokalu we wskazanym terminie w celu wymiany na wodomierz z odczytem radiowym
do dnia wymiany;
celowego zniszczenia urzadzen pomiarowych, bez wzgledu na ilo$¢ urzadzen zamontowanych w lokalu;
stwierdzenia faktu pobierania wody poza licznikami indywidualnymi wody, uszkodzenia licznikow
indywidualnych wody lub plomby, manipulowania przy licznikach indywidualnych wody, ktore
spowodowa¢ moze zafatszowanie rzeczywistego pomiaru.
przypadku nieprawidtowego funkcjonowania licznikéw indywidualnych wody posiadajacych wazng
< legalizacje, rozliczenie nastgpuje na podstawie zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.
& W przypadku stwierdzenia uszkodzenia licznikéw indywidualnych wody spowodowanego ich nieprawidtowa
eksploatacja, uzytkownik lokalu ponosi petne koszty wymiany lub naprawy licznikéw indywidualnych wody.
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§ 17 Data obowigzywania

gulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania z moca obowigzywania od rozliczen za 2024 rok.
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