UMOWA DZIERZAWY
NA CZAS NIEOZNACZONY
NEFGU. oo, /D/ZMK

zawarta W dNil ..o roku w Biatymstoku,
pomiedzy:

Miastem Biatystok - Zarzgdem Mienia Komunalnego z siedzibg w Biatymstoku
przy ul. gen. ). Bema 89/1, reprezentowanym przez:

zwanym daIeJ Dzierzawca.

N

§ 1.

. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw

nieruchomos¢ potozong w Biatymstoku przy ul. ......ccoooviiiiiiiiiiie, ,

oznaczong w ewidencji gruntéw jako dziatka nr ............ w obr. ............ , O
rodzaju
i klasouzytku ............ , 0 powierzchni ............ m?2, z przeznaczeniem

. Nieruchomos$¢ bedgca przedmiotem umowy oznaczona zostata kolorem

czerwonym na szkicu sytuacyjnym stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej
umowy.

Dzierzawca nie moze dokonywac zmiany sposobu wykorzystania przedmiotu
dzierzawy.

Dzierzawca oswiadcza, iz stan wymienionej w ust. 1 nieruchomosci jest mu
znany,

a nieruchomosc¢ nadaje sie do umdwionego uzytku.

. Wydzierzawiajgcy przekaze Dzierzawcy, w terminie wyznaczonym przez

Wydzierzawiajgcego, przedmiot umowy okreslony w ust. 1 protokotem
zdawczo-odbiorczym, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§ 2.
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

. Stronom przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy w formie pisemnej

pod rygorem niewaznosci z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ umowe na 2 tygodnie naprzdd,
w nastepujgcych przypadkach:

a) przeznaczenie nieruchomosci do zbycia;

b) przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby inwestycyjne Gminy.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ rozwigzania umowy w kazdym czasie na
zasadzie porozumienia stron.

§ 3.
. Miesieczny czynsz za dzierzawe nieruchomosci wynosi netto ............ zt
(stownie: ............ ).
. Podatek VAT wg stawki 23% od miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w
ust. 1 niniejszego paragrafu, wynosi ............ zt (stownie: ............ ).
Miesieczny czynsz za dzierzawe nieruchomosci wynosi brutto ............ zt

(stownie: ............ ).



4. Zmiana wysokosci stawki podatku VAT nie stanowi zmiany niniejszej umowy
i obowigzuje Dzierzawce od okreslonego w zawiadomieniu terminu.

5. Naleznos¢ okreslong w ust. 3 nalezy wnosi¢ do dnia 21-go kazdego miesigca
z géry wraz z ustawowymi odsetkami od dnia opdznienia w ptatnosci, bez
osobnego wezwania na rachunek Zarzadu Mienia Komunalnego nr:

.................................... BANK PEKAO S.A.

Naleznos¢ za miesigc, w ktérym umowa zostata zawarta Dzierzawca

zobowigzany jest wnies¢ do 21-go dnia kolejnego miesigca. Za dzieh zaptaty

uwaza sie dzien uznania przez bank rachunku Wydzierzawiajgcego.

6. Optaty z tytutu dzierzawy obowigzujg od daty protokolarnego przekazania
nieruchomosci.

7. Wydzierzawiajgcy informuje, iz w przypadku wystawienia faktur VAT ww.
faktury bedg zawieraty nastepujgce dane:

SPRZEDAWC Miasto Biatystok
A: ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok
NIP: 9662117220
WYSTAWCA: Zarzad Mienia Komunalnego
ul. gen. J6zefa Bema 89/1, 15-370 Biatystok

8. Strony ustalajg, ze faktury, noty odsetkowe, obcigzenia z tytutu naliczania
kosztéw odzyskiwania naleznosci, potwierdzenia sald, zawiadomienia o
zmianie optat oraz inne dokumenty o charakterze informacyjnym bedg
wysytane drogg elektroniczng na adres e-mail podany przez Dzierzawce w
osobnym oswiadczeniu.

9. Wysokos¢ stawki czynszu podlega jednostronnej zmianie przez
Wydzierzawiajgcego
na wypadek spadku sity nabywczej pienigdza, corocznie, zgodnie ze
sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug ogtoszonym przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego okreslonym w odrebnych
przepisach.

10. Zmiana stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 9 oraz zmiana numeru
konta bankowego Wydzierzawiajagcego nie stanowi zmiany umowy i
obowigzuje Dzierzawce od okreslonego w zawiadomieniu terminu.

11. Wszelkie optaty dokonane przez Dzierzawce, w braku odmiennego
oswiadczenia Wydzierzawiajgcego, beda =zaliczane w nastepujacej
kolejnosci:

1) naleznosci uboczne w szczegodlnosci odsetki, koszty dochodzenia
roszczen;

2) najstarsza naleznos¢ gtéwna;

3) naleznosci biezace.

12. Opdznienie w zaptacie czynszu dzierzawnego przekraczajgce dwa
miesigce stanowi podstawe do rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym, po uprzednim udzieleniu Dzierzawcy na pismie
jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci wraz z odsetkami.

13. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 12,
Dzierzawca zobowigzany jest oprézni¢ przedmiot dzierzawy w terminie
wskazanym przez Wydzierzawiajgcego.

§4.
1. Dzierzawca zobowigzany jest do:
a) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie 2z jego przeznaczeniem
opisanym
w § 1 ust. 1, obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami prawidtowej
gospodarki;



b) ponoszenia podatku od nieruchomosci oraz innych kosztéw i opfat
zwigzanych
Z biezgcqg eksploatacjg przedmiotu dzierzawy;

C) zgtoszenia w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy do Departament
Finanséw Urzedu Miejskiego w Biatymstoku faktu zawarcia umowy,
bedacej podstawg do ustalenia wymiaru podatku od nieruchomosci;

d) utrzymywania czystosci i porzadku, na catym przedmiocie dzierzawy, jak
tez
w promieniu 1 m wokét niego przez caty okres trwania umowy;

e) przestrzegania warunkéw bezpieczehstwa, przepisdw przeciwpozarowych
i sanitarnych;

f) po zakohczeniu umowy uprzatniecia terenu i przywrécenia miejscu stanu
pierwotnego.

. Naruszenie przez Dzierzawce postanowienh zawartych w ust. 1 stanowi

podstawe do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

§ 5.

. Dzierzawca moze dokonywac naktadéw na przedmiocie dzierzawy wytgcznie
za pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego.

. Po  wygasnieciu, rozwigzaniu Ilub wypowiedzeniu niniejszej umowy,
Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot
dzierzawy uporzadkowany, wolny od jakichkolwiek naktadéw i praw oséb
trzecich bez prawa zgdania odszkodowania z tytutu poniesionych naktadéw i
utraconych korzysci.

. Rozpoczecie i prowadzenie na dzierzawionym terenie rob6t budowlanych w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, czynienie nakfadéw na
przedmiocie umowy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, a takze
nasadzanie drzew spowoduje rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia.

. Podstawe do ustalenia stanu zwracanej nieruchomosci stanowi protokét
zdawczo-odbiorczy.

. Niewykonanie zobowigzan wynikajacych z § 4 ust. 1 lit. f) oraz § 5 ust. 2,
spowoduje przeprowadzenie ww. czynnosci przez Wydzierzawiajagcego na
koszt Dzierzawcy, bez koniecznosci dodatkowych wezwan.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do potracenia kaucji wptaconej
przez Dzierzawce w dacie umowy, na pokrycie kosztéw czynnosci, o ktérych
mowa w ust. 5.

§ 6.

. Pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia Dzierzawca nie moze
bez zgody Wydzierzawiajgcego oddawac przedmiotu umowy osobom
trzecim do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawia¢ lub podnajmowac.

. Wydzierzawiajgcemu przystuguje w kazdym czasie prawo przeprowadzenia
kontroli wydzierzawionego terenu pod wzgledem zgodnosci jego
wykorzystania z trescig niniejszej umowy.

. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do sprawowania nadzoru nad
nieruchomosciami gminnymi i podejmowania stosownych dziatah przy
wspdtpracy ze Strazg Miejskg, majgcych na celu utrzymanie porzadku i
czystosci oraz zapobiegania nieprawnemu zajeciu  dzierzawionej
nieruchomosci na cele inne niz okresSlone w umowie.

§7.
. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo swobodnego wejscia na teren
bedacy przedmiotem dzierzawy w celu:



a) dokonania przez gestoréw sieci naprawy i konserwacji znajdujgcych sie
na nim urzadzen infrastruktury technicznej;
b) budowy, przebudowy, remontéw i modernizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej.
2. Realizacja prawa opisanego w ust. 1 poprzedzona zostanie powiadomieniem
Dzierzawcy.

§ 8.
Kazdorazowe przeniesienie uprawnien wynikajgcych z umowy dzierzawy
wymaga uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Uchybienie powyzszemu zastrzezeniu moze spowodowad rozwigzanie umowy
bez wypowiedzenia.

§9.
1. Kaucja wptacona przez Dzierzawce w kwocie ............ zt (stownie ............ )
nie podlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na poczet zadtuzenia
powstatego w zwigzku

Z nienalezytym lub nieterminowym uiszczaniem przez Dzierzawce optat
czynszowych oraz innych zobowigzah zwigzanych z dzierzawg. Kaucja moze
zosta¢ zaliczona w poczet zadtuzenia jeden raz w ciggu roku
kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji powinno nastgpi¢ w terminie 14 dni od
otrzymania wezwania.

2. Kaucja moze by¢ wnoszona w pienigdzach, gwarancjach bankowych
I ubezpieczeniowych.

3. Kaucja podlega zwrotowi po potrgceniu zobowigzan finansowych Dzierzawcy
wynikajgcych z niniejszej umowy.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie do dostarczenia w terminie 21 dni od dnia
podpisania umowy, sporzgdzonego na witasny koszt oswiadczenia w formie
aktu notarialnego
o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 k.p.c. w zakresie wydania
zajmowanej nieruchomosci po  zakonczeniu umowy  dzierzawy
uporzadkowanej, wolnej od wszelkich naktadéw, w tym takze istniejgcych w
dacie podpisania niniejszej umowy, bez prawa zadania odszkodowania z
tytutu poniesionych naktadéw i utraconych korzysci. Nieprzedtozenie aktu
notarialnego we wskazanym terminie moze skutkowad rozwigzaniem
umowy.

5. W przypadkach, gdy wymiar jednomiesiecznego czynszu wynosi ponad
3.000 zt Dzierzawca winien przediozy¢ oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie, w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego, egzekucji, co do wydania nieruchomosci okreslonej § 1 niniejszej
umowy. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego obcigzajg Dzierzawce. W
przypadku nieprzedtozenia przez Dzierzawce oswiadczenia,
o ktéry mowa powyzej, w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy, nie
pdzniej jednak niz przed przejeciem nieruchomosci, Wydzierzawiajagcemu
przystuguje prawo odstgpienia od umowy bez zachowania terminow
wypowiedzenia, co skutkowal bedzie obowigzkiem uiszczenia przez
Dzierzawce kary umownej, w wysokos¢ dwukrotnego czynszu okreslonego w
§ 3 ust. 3 umowy.

§ 10.
1. Korespondencja wymagajaca potwierdzenia odbioru przez Dzierzawce
bedzie kierowana na nastepujacy adres do doreczen elektronicznych (poczta
elektroniczna):



W przypadku braku adresu do doreczen elektronicznych, Dzierzawca
zobowigzany
jest do poinformowania Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni, o jego
utworzeniu.

2. Korespondencja nie wymagajaca potwierdzenia odbioru przez Dzierzawce,
bedzie kierowana na nastepujgcy adres (poczta tradycyjna):

3. W przypadku braku adresu, o ktérym mowa w ust. 1, do czasu jego
utworzenia,
korespondencja wymagajgca potwierdzenia przez Dzierzawce, bedzie
kierowana
na adres wskazany w ust. 2.

4. Wszelkie rozliczenia z Dzierzawcg dokonywane beda na nastepujacy nr
rachunku
DANKOWEGO: e e

5. O kazdej zmianie adresu, o ktérym mowa w ust. 2 oraz numeru rachunku
bankowego Dzierzawca bedzie niezwtocznie informowat Wydzierzawiajgcego
na pismie.

6. Niewykonanie lub nieterminowe wykonanie obowigzku okreslonego w ust. 5
spowoduje, iz nie podjecie korespondencji skierowanej na aktualnie
wskazany przez Dzierzawce adres, mimo awizowania przez poczte, bedzie
odnosito skutki prawidtowego doreczenia.

§11.
Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

§12.
Do spraw nieuregulowanych niniejszag umowa majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 13.
Spory moggce wynikna¢ z niniejszej umowy, ktérych strony nie rozstrzygna we
witasnym zakresie, bedg rozstrzygane przez witasciwy rzeczowo sad
powszechny w Biatymstoku.

§ 14.
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:



