ZARZADZENIE NR 587/22
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia 24 czerwca 2022 r.

w sprawie okreslenia warunkéw uméw najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci
stanowigcych zaséb Miasta Bialystok

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.") zarzadzam, co nastepuje:

Rozdziat I
Postanowienia ogolne

81

1. Zarzadzenie okresla warunki umow najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci
stanowigcych zaséb Miasta.
2. W przypadku gdy w niniejszym zarzadzeniu uzywa sie okreslenia:
1) Miasto — rozumie sie przez to Miasto Biatystok, Gmine Biatystok lub Skarb Panstwa;
2)Urzad — rozumie sie przez to Urzad Miejski w Biatymstoku;
3)zarzadzenie — rozumie sie przez to niniejsze zarzadzenie;
4)umowa — rozumie sie przez to umowe najmu lub dzierzawy;
5)najemca - rozumie sie przez to najemce lub dzierzawce;
6)wynajmujacy — rozumie sie przez to wynajmujacego lub wydzierzawiajacego;

7)organizator przetargu - rozumie sie przez to dyrektora wilasciwej jednostki
organizacyjnej Urzedu lub miejskiej jednostki organizacyjnej dysponujacej
nieruchomoscig;

8)nieruchomo$¢ — rozumie sie przez to nieruchomo$¢ zabudowana, nieruchomo$c¢
niezabudowana, lokal lub budynek;
9)optaty dodatkowe — rozumie sie przez to oplaty za dostawe do nieruchomosci energii
elektrycznej, wody, gazu, energii centralnego ogrzewania, odprowadzenia Sciekow,
wywoz nieczystosci statych i ptynnych oraz inne $wiadczenia wykonywane odptatnie
przez wynajmujacego;
10)najem incydentalny — rozumie sie przez to najem krétkotrwaty, zawierany na dni
lub godziny;
11)BPNT - rozumie sie przez to Biatostocki Park Naukowo — Technologiczny.

Rozdziat 1T
Okreslenie istotnych warunkow umowy

82
1. Warunkiem zawarcia umowy jest:

1) wplacenie kaucji zabezpieczajacej wykonanie wynikajacych z niej zobowigzan
finansowych, stanowiacej réwnowarto$¢ trzymiesiecznego czynszu i oplat
dodatkowych obowiazujacych w dniu zawarcia umowy, pod rygorem odstgpienia
od jej zawarcia, z zastrzezeniem ust. 2, 71 9;

! zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005 i 1079.
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§3

2) zlozenie oSwiadczenia przez wspoimatzonka - w przypadku, gdy strong umowy
bedzie osoba fizyczna - w zakresie wyrazenia zgody na zawarcie umowy
oraz poddania sie egzekucji z majatku wspolnego, z zastrzezeniem ust. 2. Wzér
oswiadczenia stanowi zalagcznik Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

W przypadku umowy zawartej na czas oznaczony do | roku, jednorazowa wplata
naleznosci za caly okres jej obowigzywania, zwalnia z obowigzkow, o ktérych mowa
w ust. 1.
Kaucja nie podlega oprocentowaniu i po zakonczeniu umowy podlega zarachowaniu na
poczet zalegloSci powstatych w zwiazku z nienalezytym lub nieterminowym uiszczaniem
optat oraz innych zobowigzan zwigzanych z najmem lub dzierzawa. Na wniosek
najemcy, kaucja moze zosta¢ zaliczona w poczet zadluzenia jeden raz w ciagu roku
kalendarzowego. Uzupehienie kaucji winno nastapi¢ w terminie 14 dni od daty
otrzymania wezwania.

Kaucja moze by¢ wnoszona w pienigdzach lub gwarancjach bankowych, z zastrzezeniem

ust. 51 ust. 8.

W przypadku zawarcia przez podmiot kolejnej umowy dzierzawy na czas oznaczony

z przeznaczeniem na zorganizowanie ogrodka gastronomicznego funkcjonalnie

zwigzanego z dzialalnoScia prowadzong w pobliskim lokalu kaucja moze zostac¢

wniesiona w formie weksla wlasnego wystawionego zgodnie z regulacjami zawartymi

w ustawie z dnia 28 kwietnia 1936 r. Prawo wekslowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 282).

Przyklad weksla wlasnego stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

Kaucja podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich zobowigzan zwigzanych

z uzytkowaniem nieruchomo$ci, z zastrzezeniem ust. 8. Weksel, o ktérym mowa

w ust. 5 zostanie zwrocony w terminie 7 dni od dnia protokolarnego przejecia terenu,

o ile nastapito rozliczenie zobowigzan w stosunku do wynajmujacego.

W przypadku BPNT warunkiem przekazania przedmiotu najmu jest wplacenie kaucji

zabezpieczajacej, ktorej wysokosc¢ jest ustalona w umowie.

W przypadku BPNT kaucja jest wnoszona w pienigdzu i podlega zwrotowi,

po rozliczeniu zobowiazan zwiazanych z uzytkowaniem nieruchomos$ci najpdZniej

w terminie 30 dni od daty rozwigzania umowy.

Obowiagzkowi wplaty kaucji nie podlega wynajecie:

1) pomieszczen w Centrum AktywnoS$ci Spotecznej;

2) pomieszczen i obiektow pozostajacych w dyspozycji jednostek organizacyjnych
Miasta Biategostoku nadzorowanych przez Departament Edukacji, na czas do
12 miesiecy;

3) nieruchomosci na potrzeby miejskich jednostek organizacyjnych;

4) sal ¢wiczen w budynku przy ulicy Weglowej — Biatostockim Osrodku Wschodnich
Sztuk Walki.

1. Termin ptatnosSci czynszu z tytulu zawartej umowy ustala sie na dzien 21

kazdego miesiaca, platny z gory, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W uzasadnionych przypadkach wynajmujgcy moze ustali¢ inny termin ptatnosci

§ 4

lub zmienic¢ juz istniejacy.
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Umowe zawiera sie na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem ust. 2 — 7.

Na wniosek, umowa moze zostaC zawarta na czas oznaczony do lat 3, z zastrzezeniem
ust. 3.

Umowe na cele niezwigzane z dzialalnoScia zarobkowa obejmujace sfere pozytku
publicznego, o ktorej mowa w art. 4 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2020 r. poz. 1057 z pézn. zm.?) zawiera
sie na czas oznaczony do 1 roku lub na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem ust. 4.

W przypadkach uzasadnionych interesem wynajmujacego, w szczegolno$ci zobowigzania
do poczynienia znacznych naktadéw na nieruchomo$¢, umowa moze zosta¢ zawarta na
czas oznaczony diuzszy niz 3 lata.

W przypadku przeznaczenia nieruchomosci na siedzibe biura poselskiego, senatorskiego
lub europoselskiego umowe zawiera sie na czas sprawowania mandatu.

Umowa na najem incydentalny moze by¢ zawierana na dni lub godziny.

Udostepnienie pomieszczen uzytkowych w Centrum Aktywnosci Spotecznej nastepuje na
dni lub godziny.

Zmiana strony umowy wymaga uprzedniej zgody wynajmujgcego.

Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na zmiane strony umowy poprzez:

12) podpisanie aneksu okreslajacego jako strone umowy dotychczasowego najemce oraz
jego wspétmaltzonka lub wstepnych, zstepnych, rodzenstwa, powinowatych w linii
prostej oraz wspolnika, ktory przystapit do spétki cywilnej bedacej strong umowy;

13) podpisanie aneksu okreslajacego strone umowy z pominieciem jednej lub kilku oséb
za zgoda wszystkich dotychczasowych wspéinajemcow nieruchomosci;

14) cesje praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy na wspétmatzonka, zstepnych,
wstepnych, rodzenstwa oraz powinowatych w linii prostej;

15) cesje praw i obowigzkow wynikajacych z umowy dzierzawy na nabywce naktadéw
poniesionych na nieruchomosci;

16) cesje praw i obowigzkow wynikajacych z umowy na podmiot prawa handlowego,
ktorego najemca jest jedynym udzialowcem lub wspolnikiem o wiekszosciowym
udziale;

17) podpisanie  aneksu okreSlajagcego  jako strone umowy  nieruchomosci
wykorzystywanej na cele niezwigzane z dziatalno$ciq zarobkowga, obejmujaca sfere
zadan publicznych, o ktérej mowa w art. 4 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r,
o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2020 r. , poz. 1057
z pozn. zm.”) na podmiot wskazany przez dotychczasowego uzytkownika,
prowadzacy dzialalnos¢ w zakresie o ktérym mowa w tej ustawie;

18) cesje praw i obowigzkow wynikajacych z umowy likwidowanego stowarzyszenia
na podmiot wskazany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 kwietnia 1989 r. Prawo
o stowarzyszeniach (Dz. U. z 2020 r. poz. 2261).

Warunkiem udzielenia zgody na zmiane strony umowy jest brak zadluzenia wobec

wynajmujgcego.

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 1038, 1243, 1535 i
2490 oraz z 2022 r. poz.857 i 1079.
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W przypadku, gdy wymiar jednomiesiecznego czynszu i optat dodatkowych wynosi
ponad 3.000 zt najemca, winien przedtozy¢ oSwiadczenie w formie aktu notarialnego
o poddaniu sie, w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, egzekucji co do
wydania nieruchomosci po zakonczeniu najmu lub dzierzawy oraz egzekucji naleznosci
wynikajacych z umowy w wysoko$ci dwunastomiesiecznego czynszu i opftat
dodatkowych. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego obcigzajq najemce. W przypadku
nie przedlozenia stosownego oswiadczenia, w terminie 14 dni od dnia podpisania
umowy, nie pozniej jednak niz przed przejeciem lokalu, wynajmujacy odstapi od umowy
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, a najemca zobowigzany bedzie do zaplaty
kary umownej w wysokosci ustalonej w umowie.

Obowigzek wynikajacy z ust. 1 nie ma zastosowania w przypadku najmu badz dzierzawy
na cele publiczne w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) oraz umowy zawartej na czas 0znaczony
do 12 miesiecy.

Najemca moze dokonywa¢ nakladow na nieruchomos$¢ wylacznie za pisemng zgoda
wynajmujacego. Wszelkie poczynione naklady nie podlegaja rozliczeniu,

z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

Zwrotowi podlegaja naklady w celu przystosowania nieruchomosci do potrzeb os6b
niepelnosprawnych, poczynione na podstawie pisemnego porozumienia okreslajacego
zakres, koszty i sposob rozliczenia. W przypadku wykonania prac przed podpisaniem
porozumienia, o ktérym mowa wyZej, najemca traci prawo do zwrotu wartoSci
poczynionych nakladéw.

Przepisy ust. 1 nie dotyczq nakladow ponoszonych przez jednostki organizacyjne Miasta
Biatlystok.

Podnajem lub poddzierzawa nieruchomosci wymaga uprzedniej zgody wynajmujacego.

Podnajmem moze by¢ objete nie wiecej niz 50% powierzchni lokalu, w takim przypadku

podwyzsza sie czynsz o co najmniej 30 % za podnajeta powierzchnie natomiast

poddzierzawa moze bycC objete do 100% powierzchni, w takim przypadku czynsz
podwyzsza sie stosownie do poddzierzawionej powierzchni, nie mniej jednak niz o 10 %

za poddzierzawiong powierzchnie, z zastrzezeniem ust. 3, 4 i 5.

Przepisy ust. 2 nie dotycza:

1) uméw, o ktérych mowa w § 4 ust. 4;

2) umow zawartych z miejskimi instytucjami kultury;

3) przekazania uprawnien do nieruchomos$ci na podstawie umowy franczyzy, pod
warunkiem, Ze najemca bedacy franczyzobiorca pozostanie podmiotem
odpowiedzialnym wobec wynajmujacego za wykonanie wszystkich obowiazkéw
wynikajacych z umowy, w szczegélnosci za terminowe dokonywanie wszelkich
ptatnosci na rzecz Wynajmujacego;

4) zawartych z przeznaczeniem na organizacje jarmarkow i bazarow.

Czynszu nie podwyzsza sie w przypadku umow zawartych na cele niezwigzane

z dzialalno$cia zarobkowa, obejmujaca sfere zadan publicznych, o ktérej mowa

w art. 4 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego

i o wolontariacie (Dz. U. z 2020 r. poz. 1057 z p6z. zm.?) pod warunkiem, ze podnajemca

bedzie prowadzit w lokalu dzialalnos¢ spotecznie uzyteczng w sferze zadan publicznych

okreslonych w tej ustawie.



29. Nieruchomo$ci polozone w siedzibie BPNT nie podlegaja mozliwosci podnajmu
i poddzierzawy.
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30. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe zawarta na czas okreSlony, na miesigc
naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego w nastepujacych wypadkach:

19) przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci lub budynku;

20) wylaczenia budynku, w ktérym znajduje sie lokal, z uzytkowania ze wzgledu
na zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikdw lub konieczno$¢ przeprowadzenia
w budynku remontu;

21) przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby Gminy.

31. W przypadkach uzasadnionych interesem Gminy, w szczegélnosci wynikajacych
z charakteru podpisywanej umowy na czas oznaczony, wynajmujacy moze ustali¢ inny
niz wymieniony w ust. 1 katalog przypadkow uzasadniajacych wypowiedzenie umowy.

32.Na wniosek Najemcy, w przypadku poczynienia przez niego nakltadéw na nieruchomos¢,
Wynajmujacy moze ztozyC zobowiazanie do nie wypowiedzenia umowy w okresie
12 miesiecy od dnia zakonczenia prac, pod warunkiem wywigzywania sie przez Najemce
z zobowiazan wynikajacych z umowy. Za dzien zakonczenia prac uwaza sie dzien
zgloszenia tego faktu Wynajmujacemu.

§ 10

1. Umowa uzyczenia nieruchomo$ci moze zosta¢ zawarta na czas oznaczony badZ
nieoznaczony.

2. Uzyczone nieruchomosci moga by¢ przedmiotem podnajecia, poddzierzawienia badz
oddania w uzywanie innemu podmiotowi wylacznie na cele niezwigzane z dziatalnoscia
zarobkowa, obejmujacq sfere zadan publicznych, o ktérej mowa w art. 4 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnoSci pozytku publicznego i o wolontariacie
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1057 z p6z. zm.?).

3. Oddajacy w uzyczenie opiniuje i przedstawia do rozpatrzenia Prezydentowi Miasta
Bialegostoku wniosek o zwolnienie z oplat dodatkowych organizacji harcerskich,
hospicjow, organizacji prowadzacych dzialalno$¢ charytatywna  oraz organizacji
zrzeszajacych kombatantéw lub osoby represjonowane.

4. Bioracy w uzyczenie moze dokonywac nakladéw na nieruchomos$¢ wylacznie za zgoda
uzyczajacego wyrazong na pisSmie, przy czym wszelkie poczynione naklady nie podlegaja
ZWrotowi.

Rozdziat IIT
Inne postanowienia

8§11

Wejscie w zycie zarzadzenia nie powoduje obowiazku dostosowania do jego zapisow
warunkéw zawartych uméw.

8§12
Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Dyrektorom: Departamentu Skarbu, Departamentu
Obstugi Urzedu, Departamentu Edukacji, Departamentu Kultury, Promocji i Sportu oraz



dyrektorom jednostek organizacyjnych dysponujacych nieruchomos$ciami wchodzacymi
w sklad zasobu Miasta Biatystok.

§13

Traci moc zarzadzenie Nr 601/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 21 maja 2018 r.
w sprawie okreSlenia warunkow umoéw najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci
stanowiacych zasob Miasta Biatlystok zmienione zarzadzeniami Nr 720/18 z dnia 15 czerwca
2018 r., Nr 1240/18 z dnia 30 pazdziernika 2018 r., Nr 130/19 z dnia 22 lutego 2019 r., Nr
369/19 z dnia 20 maja 2019 r., Nr 849/19 z dnia 20 wrze$nia 2019 r. oraz Nr 1163/19
z dnia 31 grudnia 2019 r.

§ 14

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

wz. PREZYDENTA MIASTA
Rafal Rudnicki
ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA



Zalacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 587/22
Prezydenta Miasta Biategostoku
z dnia 24 czerwca 2022 1.

Przyklad weksla

WEKSEL

Biatystok, dnia...........coiiiiiiiiiiiii roku.

(data wystawienia weksla)

Weksel Na SUmMe  ....ooiiiiiiiiiiiii i (PLN) platny za okazaniem

(kwota weksla) (waluta)

bezwarunkowo zaptace/zaptacimy za ten weksel na rzecz Gminy Biatystok/Miasta Bialystok

- Zarzadu Mienia Komunalnego w Biatymstoku, ul. Gen. J. Bema 89/1,15-370 Bialystok

(kwota weksla stownie wraz z oznaczeniem waluty)

Platny w Bialymstoku.

Czytelny podpis wystawcy/podpisy wystawcow

Wz. PREZYDENTA MIASTA
Rafal Rudnicki
ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA

Zatacznik Nr 2



do zarzadzenia Nr 587/22
Prezydenta Miasta Biategostoku
z dnia 24 czerwca 2022 r.

1. OSWIADCZENIE NAJEMCY
Ja nizej podpisany/a oSwiadczam, iz pozostaje /nie pozostaje w zwigzku matzenskim
i laczy/nie taczy mnie ze wspotmalzonkiem/a ustréj wspolnosci majatkowej. W razie
zmiany tego ustroju, zobowigzuje sie poinformowa¢ wynajmujacego o tym fakcie
w ciggu 14 dni od dokonania tej zmiany.

(miejscowos¢ i data) (czytelny podpis najemcy)

2. OSWIADCZENIE WSPOEMALZONKA/I NAJEMCY
Ja nizej podpisany/a oSwiadczam, iz zapoznalem/am sie z warunkami umowy najmu

(okreslenie przedmiotu umowy)
i wyrazam zgode na jej zawarcie przez wspotmalzonka/e
(imie i nazwisko najemcy)

Jednocze$nie wyrazam zgode na poddanie sie egzekucji przez mojego/moja
wspotmatzonka/e z majatku wspolnego.

(miejscowosc i data) (czytelny podpis wspétmaltzonka/i )

(adres zamieszkania).



