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UCHWALA Nr XIX/198/07

RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU
z dnia 26 listopada 2007 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bialystok
na lata 2007-2011

(Biatystok, dnia 21 grudnia 2007 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218), w
zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 i Nr 69,
poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833 oraz z 2007
r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218) uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwata okresla program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2007 -
2011.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Biatystok;

2) Programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Biatystok na lata 2007-2011, okreslony w niniejszej uchwale;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze
zm.);

4) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;

5) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumiec¢ lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy albo
gminnych oséb prawnych lub spoétek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjgtkiem
towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych
podmiotéw;

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

7) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy, a
takze lokal o obnizonym standardzie w tymczasowym obiekcie budowlanym;

8) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

9) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy;

10) ZMK - nalezy przez to rozumie¢ Zarzgd Mienia Komunalnego w Biatymstoku;

11) centrum handlowo-ustugowym - nalezy przez to rozumiec ulice: Rynek Kosciuszki, Lipowa, Sw.
Rocha, Grochowa, Czestochowska, Zamenhofa, Malmeda, Biatdwny, Nowy Swiat, Krakowska,
Suraska, Kiliriskiego oraz budynki potozone przy ul. Sienkiewicza na odcinku od ulicy Legionowej
do ulicy Aleja Pitsudskiego i przy ulicy Aleja Pitsudskiego 12 i 16.



§ 3. Program bedzie przyczyniat sie do realizacji nastepujgcych celow:
1) racjonalizacji gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz gospodarki czynszowej poprzez
urealnienie stawki czynszu oraz poprzez stosowanie obnizek dla oséb o niskich dochodach;
2) rozwoju komunalnego budownictwa mieszkaniowego;
3) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;
4) prywatyzacji mieszkaniowego zasobu Gminy do poziomu jego docelowej minimalnej wielkosci, o
ktérej mowa w § 7 uchwaty.

§ 4. 1. Celem strategicznym Programu jest tworzenie warunkéw do realizowania ustawowych
zadan przez Gmine w zakresie zapewniania lokali socjalnych i zamiennych oraz zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Przyjmuje sie nastepujace priorytety Programu, poczawszy od najbardziej istotnych dla realizaciji
ustawowych zadan Gminy:

1) zapewnianie lokali zamiennych osobom wykwaterowywanym z budynkéw mieszkalnych
wytgczonych z uzytkowania ze wzgledu na zagrozenie zycia lub zdrowia mieszkancéw;
2) zapewnianie lokali zamiennych osobom wykwaterowywanym z budynkéw mieszkalnych
przeznaczonych do remontu lub rozbiorki, w tym pod inwestycje Gminy;
3) zapewnianie lokali socjalnych osobom eksmitowanym (z prawem do lokalu socjalnego) z
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz z zasobdw mieszkaniowych innych wiascicieli;
4) efektywne dziatanie biura zamiany mieszkan realizujgcego systemowg zamiane lokali, ktéra ma
stuzy¢ racjonalnemu gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy;
5) zapewnianie lokali mieszkalnych osobom o niskich dochodach, nie posiadajgcym prawa do innego
lokalu.

ROZDZIAL I

PROGNOZA WIELKOSCI MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ ZASOB LOKALI W
DYSPOZYCJI GMINY

§ 5. Zadania okreslone w § 4 ust. 1 uchwaty, Gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zaséb
Gminy badz w inny sposdb, m.in. wynajmujgc lokale od innych wiascicieli.

§ 6. 1. Stan mieszkaniowego zasobu Gminy na dzieh 30 czerwca 2007 r. przedstawiat sie
nastepujgco:

Lp. Wyszczegbdlnienie Ilos¢
1. Liczba budynkéw ogdlem 553
1) stanowiacych wiasnos$é¢ Gminy 236
2) wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy 317
2. Liczba lokali mieszkalnych 8.686
1) w budynkach stanowiacych wiasnos$¢ Gminy 2.688
2) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy 5.998
3 Powierzchnia uzytkowa lokali gminnych w m? 369.141
1) w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy 111.453
2) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy 257.688
4. Liczba oséb zamieszkujacych w lokalach gminnych 24.290




1) w budynkach stanowiacych wiasno$¢ Gminy 8.020
2) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy 16.270
5. Srednia wielko$¢ lokalu mieszkalnego w m? 44
1) w budynkach stanowiacych wiasnos$¢ Gminy 43
2) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy 45
6. Ilo$¢ budynkdéw wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy 317
1) zarzadzanych przez Zarzad Mienia Komunalnego 159
2) bedacych w obcym zarzadzie 158
7 Sredni udzial Gminy we wspdélnotach mieszkaniowych (w %) 51,7

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy wielkos¢ zasobu lokali socjalnych na dzien 30 czerwca 2007
r. przedstawiata sie nastepujgco:

Lp. Wyszczegblnienie Ilos¢
L. Liczba lokali socjalnych ogdtem 315
1) wybudowanych przed rokiem 2000 69
2) wybudowanych po roku 2000 246
2. Liczba oséb zamieszkujacych lokale socjalne 1092
1) w budynkach gminnych (lokale adaptowane) 255
2) w budynkach socjalnych 837
3. Powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych w m? 11.612,83
1) w budynkach gminnych (lokale adaptowane) 2.108,05
2) w budynkach socjalnych 9.504,78

§ 7. W celu zapewnienia wiasciwych warunkéw realizacji zadah Gminy zaktada sie, ze
mieszkaniowy zas6b Gminy nie moze wynosi¢ mniej niz 6.500 lokali.

§ 8. 1. Przewiduje sie, ze w ciggu kilku najblizszych lat liczba lokali w mieszkaniowym zasobie
Gminy bedzie systematycznie malata przede wszystkim ze wzgledu na stworzenie preferencyjnych
zasad wykupu lokali wraz z systemem bonifikat. Inng przyczyna, ktéra bedzie miata wptyw na
zmniejszenie sie zasobu mieszkaniowego Gminy, bedg rozbiorki budynkéw mieszkalnych ze wzgledu
na ich zty stan techniczny lub gminne potrzeby inwestycyjne.

2. Przyjmuje sie nastepujaca prognoze wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych
latach:




Lokale

2007 2008 2009 2010 2011
Lokale mieszkalne 8.250 7.550 7.400 7.150 6.900
w tym lokale socjalne 390 400 500 550 600

3. W celu zaspokojenia potrzeb Gminy w zakresie lokali socjalnych wielko$¢ tego zasobu powinna
wynosi¢ w 2011 roku okoto 1200.

§ 9. Stan techniczny zasoboéw pozostajgcych na dzien 30 czerwca 2007 r. w zarzgdzie ZMK
przedstawiat sie nastepujgco:
1) 17 budynkow, ktére nalezy wytaczy¢ z uzytkowania ze wzgledu na zly stan techniczny w ciggu
najblizszych 2 lat:
a) w2007 r.:
— przy ul. Kawaleryjskiej 40,
przy ul. Kawaleryjskiej 40A,
przy ul. Konopnickiej 1A,
przy ul. Konopnickiej 1B,
przy ul. Konopnickiej 1/1,
— przy ul. Orzeszkowej 10,
b) w 2008 r.;
— przy ul. Antoniuk Fabryczny 11,
— przy ul. Marczukowskiej 9 - zarzgd przymuszony,
— przy ul. Artyleryjskiej 17 - zarzad przymuszony,
— przy ul. Mtynowej 28 - zarzgd przymuszony,
— przy ul. Miynowej 28A - zarzad przymuszony,
— przy ul. Warszawskiej 33B,
— przy ul. Stowackiego 12,
— przy ul. Suchowolca 26H,
— przy ul. Wiktorii 8,
— przy ul. Jagiellonskiej 24,
— przy ul. Szkolnej 8A,
2) 3 budynki w ztym stanie technicznym z propozycja ich zbycia:
a) w2007 r.:
— przy ul. Sw. Boboli 5,
b) w 2008 r.;
— przy ul. Dojlidy Fabryczne 13A,
— przy ul. Wiktorii 14,
3) 34 budynki w ztym stanie technicznym, ktorych koniecznos¢ wytgczenia z uzytkowania przewiduje
sie najpozniej do korica 2010 roku:
a) w2009r.:
— przy ul. Antoniuk Fabryczny 3,
przy ul. Czystej 18,
przy ul. 1000-lecia PP 5,
przy ul. Jurowieckiej 58 (Skarb Panstwa),
przy ul. Sienkiewicza 74,
— przy ul. Wiktorii 9,
b) w2010 r.
— przy ul. Zwyciestwa 22 - zarzad przymuszony,

— przy ul.
— przy ul.
— przy ul.
— przy ul.
— przy ul.
— przy ul.
— przy ul.

Boh. Getta 9,
Fabrycznej 50,

Wasilkowskiej 34,

Stotecznej 9A,

Kawaleryjskiej 25 baraki 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,91 10,

Baranowickiej 71,
Ciotkowskiego 6,



— przy ul. Dojnowskiej 88C,
— przy ul. Sandomierskiej 3,
— przy ul. Warminskiej 45,
— przy ul. Zbozowej 26,
— przy ul. Wréblej 18,
— przy ul. Wréblej 18A,
— przy ul. Ogrodowej 2/1,
— przy ul. Sienkiewicza 112 - zarzad przymuszony,
— przy ul. Sienkiewicza 112A - zarzad przymuszony,
— przy ul. WOP 7 barak 1 2,
4) 10 budynkéw w ztym stanie technicznym wymagajgcych remontu kapitalnego:
a) w2009r.:
— przy ul. Czystej 3,
przy ul. Ogrodowej 2,
przy ul. Warszawskiej 13,
przy ul. Koszykowej 1,
przy ul. Mickiewicza 64,
— przy ul. Piasta 29,
b) w2010 r.
— przy ul. Cieptej 4,
przy ul. Sinej 10,
— przy ul. Piasta 6,
5) 139 budynkéw w $rednim stanie technicznym;
6) 204 budynki w dobrym stanie technicznym.

§ 10. 1. Z wykonywaniem zadan wtasnych Gminy w zakresie polityki mieszkaniowej wigze sie
obowigzek zapewnienia lokali zamiennych i socjalnych. Zapewnienie lokali zamiennych zwigzane jest z
wykwaterowaniami 0séb z budynkéw wytgczonych z uzytkowania ze wzgledu na zly stan techniczny, a
takze z przeznaczaniem nieruchomosci, na ktérych znajdujg sie budynki mieszkalne, na realizacje
celéw publicznych.

2. Przewidywane niezbedne potrzeby lokali zamiennych zwigzane z wykwaterowaniami budynkéw
ksztattujg sie nastepujgco:

1) 2007 rok - 140 lokali;
2) 2008 rok - 180 lokali;
3) 2009 rok - 120 lokali;
4) 2010 rok - 80 lokali;
5) 2011 rok - 80 lokali.

3. Obowigzek zapewnienia lokali socjalnych wynika z koniecznosci zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, a w szczegdlnosci realizowania
wyrokow sgdowych nakazujgcych oproznienie zajmowanego przez najemce lokalu mieszkalnego.

4. Przewiduje sie, ze ilos¢ wyrokéw sgdowych z prawem do lokalu socjalnego bedzie wzrasta¢ w
nastepujgcy sposob:

1) 2007 rok - 790 wyrokdw (z czego 467 z zasobdw komunalnych);
2) 2008 rok - 900 wyrokow;

3) 2009 rok - 1000 wyrokow;

4) 2010 rok - 1100 wyrokow;

5) 2011 rok - 1190 wyrokéw.

5. W wyniku rosngcej liczby oséb z wyrokami sgdowymi z przyznanym prawem do lokalu
socjalnego, Gmina bedzie pozyskiwaé lokale socjalne poprzez wydzielanie z mieszkaniowego zasobu
Gminy i przeznaczanie na ten cel lokali zwalnianych o nizszej wartosci uzytkowej.

§ 11. W celu umozliwienia realizacji Programu nalezy dgzy¢ do zwiekszenia mieszkaniowego
zasobu Gminy poprzez:
1) budowe w latach 2009-2011 lokali mieszkalnych w ilo$ci:
a) po 150 lokali mieszkalnych rocznie w latach 2009-2010,
b) 100 lokali mieszkalnych w roku 2011,



2) adaptacje na lokale mieszkalne i socjalne pomieszczenh lub budynkéw petnigcych dotychczas inne
funkcje. Przewiduje sie takze rotacje oséb eksmitowanych z lokali o wyzszym lub nizszym
standardzie, w tym do lokali w tymczasowych obiektach budowlanych;

3) zakup lub wynajem lokali od innych wtascicieli.

ROZDZIAL I
REMONTY | MODERNIZACJA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 12. Dziatania remontowe i modernizacyjne wynika¢ bedg z planéw gospodarczych oraz
przegladéw technicznych budynkéw przeprowadzanych przez ZMK oraz wspdlnoty mieszkaniowe z
udziatem Gminy.

§ 13. W 2007 r. planuje sie wykonanie prac remontowych i modernizacyjnych w budynkach
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Biatystok na kwote okoto 10.420.000 zt.

§ 14. W zwigzku z planowanym wzrostem stawki czynszu naktady na remonty mieszkaniowego
zasobu Gminy powinny wzrosnaé do 2009 r. 0 200% i wielkos¢ ta powinna utrzymac sie do 2011 r.

§ 15. Istniejg takze potrzeby w zakresie prac termomodernizacyjnych. W latach 2007-2011
przewiduje sie dziatania termomodernizacyjne w 7 budynkach stanowigcych wtasno$s¢é Gminy oraz w 10
budynkach wspadlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.

ROZDZIAL IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 16. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bedzie prowadzona na zasadach
preferencyjnych z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Szczegdtowe
zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy na
rzecz ich najemcow okresla odrebna uchwata Rady Miejskiej Biategostoku.

§ 17. W ostatnich 7 latach $rednia roczna ilo$¢ sprzedawanych lokali wyniosta ok. 150. W zwigzku
z wejsciem w zycie uchwaly zwiekszajacej bonifikaty (do wysokosci 95 % wartosci lokalu) oraz
wprowadzajgcej mozliwos¢ zwrotdw znacznej czesci naktaddw, tj. do 10.000 zi, poniesionych na
modernizacje lokalu mieszkalnego przewiduje sie, ze w najblizszych latach nastapi wzrost sprzedazy
lokali. Dlatego tez, w celu utrzymania minimalnej ilosci lokali mieszkalnych niezbednych dla realizaciji
ustawowych zadann Gminy, konieczna jest w latach 2009-2011 budowa lub zakup nowych 400 lokali
mieszkalnych.

§ 18. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bedzie prowadzona do czasu osiggniecia
minimalnej wielkosci docelowego zasobu mieszkaniowego Gminy, tj. do 6.500 lokali mieszkalnych.

§ 19. 1. W procesie sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi¢ bedzie sprzedaz lokali w
budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy mniejszym niz 20%.

2. Dazac do realizacji powyzszego celu Gmina moze skorzysta¢ z uprawnien wynikajacych z art.
21 ust. 4 i 5 ustawy, tj. z prawa ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia umowy
najmu w przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy lokal zamienny. Uzyskane
w tym trybie wolne lokale bedg sprzedawane w drodze przetargu.

§ 20. Wylgczenia lokali mieszkalnych ze sprzedazy reguluje odrebna uchwata.

§ 21. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2007-2011 oraz dochody ze sprzedazy
ksztattujg sie nastepujgco:

2007 2008 2009 2010 2011



Prognoza sprzedazy

oza 300 500 300 250 200
lokali mieszkalnych
2 : 2
Srednia cena za 1 m 3000 3300 3600 4000 4400
lokalu mieszkalnego bez
bonifikaty
50% 72.000 79.200 86.400 96.000 105.600
Srednia cena 652 50.400 55.440 60.480 67.200 73.920
lokalu
mieszkalnego z
zastosowaniem
bonifikaty
75% 36.000 39.600 43.200 48.000 52.800
85% 21.600 23.760 25.920 28.800 31.680
90% 14.400 15.840 17.280 19.200 21.120
95% 7.200 7.920 8.640 9.600 10.560
Wpiywy ze 50% 21.600.000 39.600.000 25.920.000 24.000.000 21.120.000
sprzedazy lokali
mieszkalnych z
zastosowaniem
bonifikaty
65% 15.120.000 27.720.000 18.144.000 16.800.000 14.784.000
75% 10.800.000 19.800.000 12.960.000 12.000.000 10.560.000
85% 6.480.000 11.880.000 7.776.000 7.200.000 6.336.000
90% 4.320.000 7.920.000 5.184.000 4.800.000 4.224.000
95% 2.160.000 3.960.000 2.592.000 2.400.000 2.112.000

* kalkulacji dokonano przy zatozeniu sredniej powierzchni uzytkowej lokalu 48 m?2.

ROZDZIAL V

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 22. Z uwagi na stan techniczny i standard mieszkaniowego zasobu Gminy, polityka czynszowa
Gminy powinna zmierzaé w kierunku zwiekszenia ilosci $rodkéw finansowych koniecznych do
utrzymania zasobéw mieszkaniowych w co najmniej niepogorszonym stanie technicznym. W tym celu
nalezy dgzy¢ do uzyskania stawki czynszu na poziomie, ktéry zapewni pokrycie kosztéw zarzgdzania
nieruchomoscig, w szczegdlnosci administrowania, konserwacji i biezgcych remontéw.

§ 23. Proces urealniania czynszéw, wynikajgcy z koniecznosci racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, bedzie powigzany z nizej wymienionymi dziataniami:
1) ochrong ubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych poprzez stosowanie
obnizek czynszu oraz systemu dodatkdw mieszkaniowych przewidzianych ustawg o dodatkach

mieszkaniowych;

2) statym polepszaniem stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy;




3) systemowg zamiang lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajgcego mozliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby mieszkaniowe oraz standard
mieszkan;

4) zwiekszeniem naktadéw na remonty budynkéw mieszkalnych.

§ 24. 1. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uZytkowej lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy wustala sie z uwzglednieniem nastepujacych czynnikow
podwyzszajgcych lub obnizajgcych wartosé uzytkowsg lokalu:

1) potozenie budynku, np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojgca;
2) potozenie lokalu w budynku, np. kondygnacja, stopien nastonecznienia lokalu;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
4) ogolny stan techniczny budynku.
2. Dziatania podejmowane przez Gmine Biatystok w zakresie polityki czynszowej bedg zmierzaty

do osiggniecia w 2009 r. maksymalnej stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu w
wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu i utrzymania jej na tym poziomie do 2011 .

§ 25. 1. W przypadku, gdy maksymalna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
osiggnie poziom 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, Prezydent Miasta Biategostoku moze w drodze
zarzgdzenia udzieli¢ najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, z wytgczeniem najemcy lokalu socjalnego, Ilub podnajemcy lokalu mieszkalnego
wynajmowanego przez Gming od innych wiascicieli obnizki czynszu:

1)  w wysokosci 55 %, jezeli sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wynosi do 99,99 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i do 79,99 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) w wysokosci 35 %, jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czionka
gospodarstwa domowego wynosi od 100 % do 124,99 % kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i od 80 % do 99,99 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym;

3) w wysokosci 25 %, jezeli sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wynosi od 125 % do 175 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i od 100 % do 125 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.
1a. Prezydent Miasta Biategostoku moze udzieli¢ najemcom, o ktérych mowa w ust. 1 25 %

obnizki czynszu w przypadku, gdy sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego czionka
gospodarstwa domowego wynosi do 215 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i do 180 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, pod
warunkiem ztozenia wniosku o udzielenie obnizki w terminie do dnia 30 czerwca 2011 .

1b. Warunkiem uzyskania obnizki, o ktérej mowa w ust. 1a od dnia 1 lipca 2009 r. jest ztozenie
wniosku o udzielenie obnizki w terminie 30 dni od dnia wejScia w zycie niniejszej uchwaty.

2. Do czasu osiggniecia przez maksymalng stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
poziomu 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu, Prezydent Miasta Biategostoku moze w drodze
zarzgdzenia udzieli¢ najemcy lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, z wylgczeniem najemcy lokalu socjalnego, Ilub podnajemcy lokalu mieszkalnego
wynajmowanego przez Gmine od innych wiascicieli obnizki czynszu:

1) w wysokosci 10 %, jezeli sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wynosi od 40% do 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i od 30% do 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

2) w wysokosci 20 %, jezeli sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego czionka
gospodarstwa domowego wynosi ponizej 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i ponizej 30 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu udziela sie na indywidualny wniosek najemcy lub podnajemcy, o ktérych mowa
wust. 1i2.

4. Stawka czynszu za lokal mieszkalny po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka
czynszu za lokal socjalny.

5. zasady oraz tryb sktadania i rozpatrywania wnioskéw o obnizenie czynszu okresla ustawa.



ROZDZIAL VI

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 26. Organizacja zarzagdzania lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy opiera sie obecnie na:
1) jednostce organizacyjnej Gminy odpowiedzialnej za zarzadzanie zasobem mieszkaniowym, f{j.
ZMK;
2) wiasciwej komoérce organizacyjnej Urzedu Miasta - Departamencie Skarbu, nadzorujgcej i
kontrolujgcej dziatalnos¢ ZMK.

§ 27. 1. Zmiany w systemie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy bedg wynikac:
1) z dziatan prowadzonych przez ZMK, zmierzajgcych do:
a) statego podnoszenia standardu ustug $wiadczonych na rzecz najemcéw,
b) zwiekszenia efektywnosci gospodarowania majgtkiem Gminy,
c) zabezpieczania intereséw Gminy we wspoélnotach mieszkaniowych,
2) ze wzmozonego nadzoru i kontroli wlasciwej komorki organizacyjnej Urzedu Miejskiego nad
dziatalnoscig ZMK.
2. Gmina moze powierzy¢ zarzgadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy
podmiotowi innemu niz ZMK.

ROZDZIAL VII
WYSOKOSC WYDATKOW | ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 28. 1. Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy wyniosta ogétem 2,85 zt/m? powierzchni uzytkowej, w tym na remonty -
1,13 ziim? powierzchni uzytkowej (dotyczy lokali w budynkach komunalnych, wedtug danych na dzien
31 grudnia 2006 r.). Zaktada sie, ze wysokos¢ tych wydatkéow bedzie wzrasta¢ w kolejnych latach co
najmniej o wskaznik wzrostu stawki czynszu (w ztm? p.u./miesigc).

2. Ponizsza tabela przedstawia wysokos¢ srednich rocznych wydatkéw Gminy na utrzymanie

nieruchomosci wspolnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych w 2006 roku (stan na dzien 31
grudnia 2006 r.).

L.p. Specyfikacja Jedn. miary Budynku w Budynki w Ogdtem
obcym zarzadzie zarzadzie ZMK
1. Powierzchnia ogdtem m? 92.470 326.358 -
2 Powierzchnia gminna m? 92.470 171.797 264.267
3. Koszty zarzadu zl/mz/m—c 2,04 1,84 1,91
nieruchomos$ci wspdlnych
w tym fundusz zt/m?/m-c 1,07 0,72 -
remontowy
4. Wydatki roczne Gminy zt/rok 2.263.659 3.793.278 6.056.937

3. Przewidywang wysokos¢ wydatkdéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w
kolejnych latach (w tys. zt) prezentuje ponizsza tabela:

Rok

2006 2007 2008 2009 2010 2011

Koszty eksploatacji




budynkéw mieszkalnych 2.328 2.586 2.651 2.717 2.785 2.855

Koszty konserwacji budynkodw
mieszkalnych

1.310 1.455 1.491 1.528 1.567 1.606

Koszty remontdéw i awarii
budynkéw mieszkalnych, w
tym koszty poniesione na
fundusz remontowy w obcym
zarzadzie

7.171 7.412 7.597 7.787 7.982 8.181

1.105 984 1.009 1.034 1.060 1.087

| Koszty zarzadu 999 878 899 922 945 969
nieruchomosci wspdlnych

bedacych w obcym zarzadzie

Koszty zarzadu
nieruchomos$ci wspdlnych w
budynkach zarzadzanych
przez ZMK

1.793 1.891 1.939 1.987 2.037 2.088

4. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy sktadajg sie:
1) koszty biezgcej eksploatacji;
2) koszty wynagrodzenia zarzadcy;
3) zaliczki na fundusz remontowy;
4) koszty remontéw kapitalnych i modernizaciji.

§ 29. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy beda finansowane z nastepujgcych
zrodet:
1) srodki wewnetrzne:
a) srodki uzyskiwane z wpltywoéw z majgtku wlasnego Gminy, w tym m.in. z czynszu za najem
lokali mieszkalnych i uzytkowych,
b) srodki z budzetu miasta,
2) srodki zewnetrzne:
a) finansowe wsparcie z Funduszu Doptat na pokrycie kosztéw przedsiewzieé¢ polegajacych na
tworzeniu przez Gmine zasobu lokali socjalnych,
b) preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa.

ROZDZIAL Vil

DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE, WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 30. Za niezbedne uznaje sie dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegolnosci do:
1) efektywnego funkcjonowania w ZMK biura realizujgcego systemowg zamiane lokali;
a) systemowa zamiana lokali ma na celu:

— likwidacje dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez
lokatorow zasobéw komunalnych, iloscig oséb w nich zamieszkujgcych a dochodami ich
gospodarstw domowych i mozliwosciami biezgcego regulowania optat zwigzanych z najmem
lokalu,
poprawe warunkow mieszkaniowych lokatorow zasobu mieszkaniowego Gminy,
zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych osdb oczekujacych na lokale socjalne,
umozliwienie zarzadcy zrealizowania zamiany lokalu mieszkalnego na inny w zaleznoéci od
potrzeb,

umozliwienie zarzadcy zrealizowania zamiany lokalu socjalnego na inny w zaleznosci od
potrzeb, tj. o lepszym lub o gorszym standardzie lub lokalizacji niz dotychczas zajmowany, w
szczegoblnosci w tymczasowych obiektach budowlanych. Dotyczytoby to w szczegdlnoSci



najemcéw lokali socjalnych tzw. ucigzliwych dla otoczenia, ktérzy uzywajg lokalu w sposob
niezgodny z umowg i jego przeznaczeniem lub nie wywigzujg sie ze swoich obowigzkéw
najemcy,

— umozliwienie zrealizowania zamiany lokalu mieszkalnego osobom mieszkajgcym w
ucigzliwych, m.in. pod wzgledem hatasu, =zanieczyszczen powietrza, warunkach
Srodmiejskich lub obcigzonych zbyt wysokimi w stosunku do mozliwosci ptatniczych optatami
czynszowo-eksploatacyjnymi.

b) uczestnikami systemowej zamiany lokali mogg byé¢:

— najemcy lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

— najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad innego niz zasdb mieszkaniowy Gminy, z
wytgczeniem najemcéw lokali stanowigcych wiasnosé osoéb fizycznych,

— wiasciciele lokali mieszkalnych.

c) systemowa zamiana lokali przewiduje:

— zamiane pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy, zamieszkujgcymi w lokalach zbyt duzych w stosunku do potrzeb ich
gospodarstwa domowego,

— zamiane pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego Gminy lub innymi uczestnikami systemowej zamiany lokali, w celu poprawy
warunkow mieszkaniowych najemcow lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy,

— zamiane pomiedzy zadtuzonymi najemcami lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy a innymi uczestnikami systemowej zamiany lokali, w celu
unikniecia rozwigzania z zadluzonym najemcag stosunku najmu i skierowania sprawy na
droge postepowania sgdowego o oprdznienie lokalu,

— zamiane pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych Ilub zamieszkujgcymi w
jednolokalowych budynkach mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy, ktorzy nie
wyrazajg woli skorzystania z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu a innymi uczestnikami
systemowej zamiany lokali, ktérzy zobowigzg sie do nabycia zamienionego lokalu.

d) czynnosci wynikajgce z posrednictwa w ramach systemowej zamiany lokali wykonuje ZMK na
podstawie wnioskéw o zamiane lokali ztozonych przez zainteresowanych zamiang najemcow.
Regulamin funkcjonowania biura zamiany mieszkan ustala w drodze zarzgdzenia dyrektor ZMK.
Zamiana lokali moze rowniez nastgpi¢ na podstawie propozyciji ztozonej najemcy z urzedu
przez ZMK w sytuacjach, gdy:

— najemcy lokali komunalnych posiadajg zalegtosci czynszowe, ktérym w celu unikniecia
rozwigzania dotychczasowej umowy najmu i skierowania sprawy na droge postepowania
sgdowego w celu oprdznienia lokalu, przedktadana bedzie propozycja zamiany dotychczas
zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie,

— lokale mieszkalne bedag podlegaty prywatyzacji lub komercjalizacji, w przypadku nie
skorzystania przez najemce z pierwszenstwa nabycia zajmowanego lokalu,

2) utworzenia banku danych w celu utatwienia gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
ktéry przy wspotpracy z podmiotami zewnetrznymi gospodarujgcymi nieruchomosciami, bedzie
gromadzit informacje, w szczegdlnosci o:

a) wysokosci czynszu najmu lokali mieszkalnych,

b) ofertach zamiany lokali,

c) ofertach zbywanych lokali mieszkalnych na terenie Gminy,

d) mozliwosciach nabywania i najmu lokali mieszkalnych na terenie Gminy,

3) wybudowania lub pozyskania 400 lokali mieszkalnych w latach 2009-2011, przeznaczonych na
stworzenie bazy lokali zamiennych;

4) przeksztatcania zwalnianych przez najemcow lokali mieszkalnych potozonych w centrum
handlowo-ustugowym z przeznaczeniem na lokale uzytkowe. Umozliwitoby to przyspieszenie
przeksztatcenia tej czesci miasta w nowoczesne centrum ustugowo-handlowe. Dziatanie takie
przyczynitoby sie takze do stworzenia mozliwosci polepszenia warunkéw mieszkaniowych
rodzinom posiadajgcym odpowiednie zasoby finansowe, zajmujgcym lokale o niskim standardzie;

5) prowadzenia polityki preferujgcej zasiedlanie nowo wybudowanych lokali mieszkalnych przez
osoby rokujgce regularne uiszczanie optat za najem oraz nie stwarzajgce zagrozenia dewastacjg
lokalu lub budynku;



6) pozyskiwania lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne, szczegdlnie dla os6b, w stosunku do
ktérych sgd orzekt eksmisje z lokalu, w szczegdlnosci poprzez:

a) przeznaczanie na lokale socjalne lokali w innych budynkach o charakterze zbiorowego
zakwaterowania, ze wspélng uzywalnoscig w.c., umywalni, fazienek lub innych izb oraz w
tymczasowych obiektach budowlanych,

b) przeznaczanie na lokale socjalne lokali z odzysku usytuowanych w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ Gminy, potozonych poza centrum handlowo-ustugowym, spetniajgcych co najmniej
jedno z podanych nizej kryteriow:

— ogrzewanie piecami weglowymi,

— brak samodzielnej tazienki,

— brak samodzielnego w.c., lub w.c. usytuowane poza budynkiem,
— brak pomieszczenia kuchennego,

c) przeksztatcanie na lokale socjalne lokali mieszkalnych potozonych w budynkach przy ul.
Barszczanskiej 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 i 16, zwolnionych przez dotychczasowych najemcow,

7) zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu poprzez:

a) reagowanie w momencie pojawienia sie zalegtosci czynszowych obejmujgcych trzy kolejne
okresy ptatnosci - ustalenie sytuacji materialnej i zyciowej rodziny,

b) okreslenie sposobow udzielenia pomocy - ze srodkéw pomocy spotecznej, udzielenie informaciji
w kwestii mozliwosci ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy badz udzielenie obnizki czynszu,

c) skutecznej windykaciji zalegtosci czynszowe;j.

ROZDZIAL IX
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 31. Traci moc uchwata Nr XLIV/573/2001 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 pazdziernika
2001 r. w sprawie przyjecia "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biatystok na
lata 2002-2006", zmieniona uchwatg Nr XLVIII/619/2002 z dnia 4 lutego 2002 r., uchwatg Nr
LVI1/743/2002 z dnia 30 wrze$nia 2002 r., uchwatg Nr XXXI1/334/04 z dnia 29 listopada 2004 r. i uchwatg
Nr L/592/05 z dnia 28 listopada 2005 .

§ 32. Wykwaterowania najemcéw z budynkow, o ktérych mowa w zatgcznikach nr 1 i 2 do
zatgcznika do uchwaty, o ktérej mowa w § 31 podlegajg wykonaniu na dotychczasowych zasadach.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.



