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UCHWALA Nr LV/656/06

RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU
z dnia 27 marca 2006 r.

w sprawie okreslenia zasad udzielania bonifikat od ceny sprzedazy na rzecz najemcoéw lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Biatystok oraz zmiany uchwaly w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich

wydzierzawiania lub najmu na okres diluzszy niz trzy lata.

(Biatystok, dnia 25 kwietnia 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128) w
zwigzku z art. 34 ust. 6, art. 67 ust. 3 i 3a, art. 68 ust. 1 pkt 1 i 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782; z 2005 r. Nr
130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Udziela sie bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego ustalonej na podstawie wartosci
okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego, gdy najemca ubiegajgcy sie o jego nabycie legitymuje
sie ponad:

1) piecioletnim okresem najmu - w wysokosci 50 %;

2) dzisiecioletnim okresem najmu - w wysokosci 65 %;

3) dwudziestoletnim okresem najmu - w wysokosci 75 %;

4) trzydziestoletnim okresem najmu - w wysokosci 85 %;

5) czterdziestoletnim okresem najmu - w wysokosci 90 %.

2. Do okresu najmu, od ktérego uzaleznia sie wysokos$¢ bonifikaty, zalicza sie okres zajmowania
lokalu, o ktérego nabycie ubiega sie najemca, jezeli podstawg zajmowania byt stosunek najmu. Do
okresu tego zalicza sie réwniez:

1) okres najmu poprzedniego najemcy, jezeli ubiegajacy sie o nabycie wstgpit w stosunek najmu
lokalu bedgcego przedmiotem sprzedazy na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego albo na
podstawie art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 ze zm.);

2) okres najmu innego lokalu lub innych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Biatystok, pod warunkiem, ze zachodzi ciggto$¢ najmu, jezeli w zamian za ten inny lokal lub inne
lokale zostat uzyskany tytut do zajmowanego lokalu bedacego przedmiotem sprzedazy na rzecz
najemcy, gdy:

a) uprzednio zajmowany lokal zostat oprézniony w zwigzku z przeznaczeniem budynku do
rozbiorki,

b) zamiana byta konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji miejskich,

c) zamiana prowadzita do likwidacji lokali niesamodzielnych,

d) celem zamiany byfta uzasadniona zmiana lokalizacji, kondygnaciji, wyposazenia technicznego
lub powierzchni uzytkowej lokalu,

e) najemca lokalu i osoby uprawnione do wspdlnego zamieszkiwania wyrazili che¢ dokonania
zamiany na dwa lokale z powodéw rodzinnych lub spotecznych, pod warunkiem, ze taka
zamiana rozdzielita faktycznie funkcjonujgce w dotychczas zajmowanym lokalu odrebne
gospodarstwa domowe,

f) najemcy dwaoch lub wiekszej liczby lokali wystgpili 0 zamiane lokali pomiedzy soba.



3. Wysokos¢ bonifikat okreslonych w ust. 1 obowigzuje w przypadku, gdy nabywca dokona
jednorazowej zapfaty ceny sprzedazy.

4. Oprocz bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 1, udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 5 %, jezeli
nabywcg (wspotnabywcg) lokalu jest kombatant lub wdowa (wdowiec) po kombatancie.

5. Cene lokalu, ustalong na podstawie wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego, w
budynku wpisanym do rejestru zabytkéw, obniza sie o 30 %.

6. Od ceny lokalu ustalonej na podstawie wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego,
odlicza sie aktualng warto$¢ naktaddw, nie wyzszg niz poniesiong, wykonanych na koszt wiasny przez
najemce, a obcigzajgcych wynajmujgcego zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., Nr 31,
poz. 266 ze zm.) oraz ulepszenia podlegajace rozliczeniu, jezeli sg one udokumentowane fakturami i
uzgodnione na pismie z wynajmujacym, w kwocie nie wyzszej niz 10.000 ztotych.

6a. Odliczeniu nie podlegajg naktady, ktérych koszt zostat rozliczony na podstawie pisemnej
umowy miedzy najemcg i wynajmujgcym, okreslajgcej sposob rozliczenia.

7. W razie zbiegu praw do bonifikat, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 5, stosuje sie bonifikate
korzystniejszg dla nabywcy.

8. Wysokosc¢ udzielonych bonifikat nie moze przekroczy¢ 95 % ceny lokalu mieszkalnego.

9. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego powstatego w wyniku przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy czesci wspolnej nieruchomosci, udziela sie bonifikaty w wysokosci nie wyzszej niz
okredlonej na zasadach ustalonych w ustepach poprzedzajgcych, o ile wspdlnota mieszkaniowa
podejmie uchwate o udzieleniu bonifikaty oraz o podziale przychodu ze sprzedazy miedzy czionkow
wspolnoty, proporcjonalnie do posiadanych udziatow.

10. Zwrotowi na rzecz Gminy podlegajg kwoty stanowigce réwnowartos¢ zwaloryzowanej
bonifikaty, zgodnie z zasadami uregulowanymi w art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.).

§ 2. 1. W uchwale Nr LXI1/629/98 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 26 stycznia 1998 roku w
sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata, zmienionej uchwatg Nr V1/33/98 z dnia 28
grudnia 1998 roku, uchwatg Nr XX/264/99 z dnia 29 listopada 1999 roku, uchwatg Nr XLVI1/600/2001 z
dnia 17 grudnia 2001 roku, uchwatg Nr XLIX/626/2002 z dnia 25 lutego 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Podl.
Nr 6, poz. 146), uchwatg Nr X/83/03 z dnia 30 czerwca 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 68, poz.
1398), uchwatg Nr X1/93/03 z dnia 4 sierpnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 84, poz. 1639), uchwatg
Nr XIV/132/03 z dnia 27 pazdziernika 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 117, poz. 2167), uchwatg Nr
XXIX/277/04 z dnia 30 sierpnia 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 135, poz. 1824), uchwatg Nr
XXX1/329/04 z dnia 25 pazdziernika 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 167, poz. 2196), uchwatg Nr
XL/450/05 z dnia 25 kwietnia 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 117, poz. 1409) oraz uchwatg Nr
L/590/05 z dnia 28 listopada 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 262, poz. 3015) wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) § 1 ust. 2 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

"8) centrum handlowo-ustugowe - rozumie sie przez to ulice: Rynek Ko$ciuszki, Lipowa, Sw.
Rocha, Grochowa, Czestochowska, Zamenhofa, Malmeda, Biatéwny, Nowy Swiat,
Krakowska, Suraska, Kilinskiego oraz budynki potozone przy ulicy Sienkiewicza na odcinku
od ulicy Legionowej do ulicy Aleja Pitsudskiego i przy ulicy Aleja Pitsudskiego 12 16.";

2) § 2 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3.  Nie przeznacza sie do zbycia lokali mieszkalnych:
1) jezeli najemca zalega z optatami czynszowymi;

)  znajdujacych sie w budynkach jednolokalowych;

) znajdujacych sie w budynkach oddanych do eksploatacji po 31 grudnia 1989 r.;

) znajdujgcych sie w budynkach, co do ktérych zostaty ztozone wnioski rewindykacyjne
lub co do ktérych zostato wszczete postepowanie administracyjne, bgdz sgdowe o
ustalenie tytutu prawnego do nieruchomosci;

5) znajdujgcych sie w budynkach przeznaczonych do rozbiérki lub wykwaterowania ze

wzgledu na zty stan techniczny;

6) znajdujgcych sie w budynkach dla ktérych przewidziana jest zmiana funkcji budynku

wynikajgca ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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gminy lub z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, badz z realizacji
innych programéw gminnych;

7) znajdujgcych sie w budynkach potozonych na terenie przeznaczonym w planach
inwestycyjnych na realizacje celéw publicznych;

8) znajdujacych sie w komunalnych budynkach niemieszkalnych, przeznaczonych na cele
publiczne (szkotach, ztobkach, przedszkolach, internatach, obiektach kultury itp.) lub
znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych potozonych na nieruchomosciach
gruntowych na ktérych znajdujg sie tez budynki niemieszkalne;

9)  w stosunku do ktérych uzasadnione jest ich pozostawienie w mieszkaniowym zasobie
gminnym.";

3) w § 2 po ust. 3 dodaje sie ust. 3a i 3b w brzmieniu:

"3a. W budynkach stanowigcych w catosci wtasnosé gminy, potozonych na dziatkach gruntu nie
spetniajgcych wymogéw dziatki budowlanej, nie przeznacza sie do sprzedazy lokali
mieszkalnych do czasu wydzielenia nieruchomos$ci gruntowej spetniajgcej wymogi dziatki
budowlanej.";

"3b. W budynkach stanowigcych w catosci wkasnos¢ gminy, potozonych na dziatce gruntu o
powierzchni wiekszej niz powierzchnia niezbedna do prawidlowego funkcjonowania
nieruchomosci, nie przeznacza sie do sprzedazy lokali mieszkalnych do czasu wydzielenia
dziatki gruntu spetniajgcej te wymogi.";

4) w § 2 po ust. 5 dodaje sie ust. 6 w brzmieniu:
"6. Zawarcie umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego poprzedza uzgodnienie warunkéw
rozliczenia kaucji mieszkaniowej.";
5) w § 7 ust. 1 skresla sie pkt 4.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.



